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Prélogo

Mi encuentro conla quinta Solete se remontaal afio 2005, duranteel
levantamiento de lainformacién del Primer Censo del Patrimonio
Cultural Venezolano, llevado a cabo por el Instituto del Patrimonio Cultu-
ral (IPC). En mi condicién de técnico del IPCme tocé latareaderevisar

y completaralgunos de los registros del inventario, que incluialafichade
Solete, ubicada en laurbanizacién Campo Alegre del Municipio Chacao
en Caracas, una construccion atribuida al arquitecto de origen vasco
Manuel Mujica Millan. La ficha de la quinta luego fue publicada enlos
Catdlogos del Patrimonio Cultural Venezolano, y asila casa pasé a deten-
tarla condicion de Bien de Interés Cultural de la nacion.

Unadécada mastarde, atendi de manera particular (en el libre ejercicio
profesional), la consulta de un inversionista que habia adquirido la casa,
aunque con laintencién de demolerla junto con la quinta San Pedro, un
inmueble vecino que también habiasido incluido en el censoy en el cata-
logo de patrimonio del IPC, por ser unareconocida obra del arquitecto
Mujica. Durante las consultas entre el inversionistay el equipo de proyec-
to, se manejaron distintas alternativas para presentarlasal IPC. Unade
esas opciones contemplaba el derribamiento de Solete para desarrollar
una nueva edificacion multifamiliarintegrada a San Pedro, de un mo-
dosimilaralo ocurrido con el caso de la quinta Topita, emplazadaenla
misma manzana.

En esa primerareunion, pude revisar un informe en el que se cuestiona-
balaautoriadelaobraporparte del arquitecto Mujicay se sefialaba
que Solete no contaba conlos valores histdricos y estéticos merecedores
de unadeclaratoria de Bien de Interés Cultural por lo que, igualmente,

se debatia sobre su conservacidn; adicionalmente, su eventual demoli-
cidnsejustificaba por el supuesto pésimo estado de conservacidonen
laque se encontraba (lo que mis bien denotaba unaintencién de »ruina
inducida«, al observarse laremocién deliberada delos frisos en los
paramentos interioresy exteriores de la casa), paratratarde darleun
caracterderuinay asi evidenciar un deterioro aparentemente irre-
versible. El informe ya habia sido consignado al IPC, que como respuesta
emitid una comunicacion que rechazabalos argumentos de laausencia
devaloresylasintervencionesinadecuadas efectuadas sobre el inmue-



ble. Esto determinariaal inversionista paratomarla decisiony vender
Solete algunos afios mas tarde.

En abril de 2021, la Arquididcesis de Caracas, representada por el parroco
de Nuestra Seiiora de La Candelaria, presbitero Gerardino Barrachini,

me encomendo el diseiio del altar del beato José Gregorio Hernandez. Una
vez culminada la ejecucién del trabajo, organicé multiples visitas guia-
dasal altar. Uno de esos recorridos fue coordinado con el equipo de la Em-
bajadade Polonia, dirigida por la encargada de negocios, Milena tuka-
siewicz, quien llevé al encuentro, como uno de susinvitados, al abogado
Giancarlo Henriquez, cénsul honorario de laEmbajada en Maracaibo,
aquien entonces conoci. Pude observar en éluna gran sensibilidad e inte-
rés por el temade la conservacion del patrimonio cultural. Ese dia co-
menzd unaimportante relacién profesional y de amistad, que lo involu-
cré conlaquintaSolete.

En efecto, luego de una primera experiencia profesional —la rehabili-
tacion de unapartamento ubicado dentro de un edificio con declaratoria
patrimonial, disefiado por el arquitecto de origen polaco Jan Goreckien
1956—, Giancarlo me solicité apoyo para ubicar algtininmueble unifami-
liarantiguo en la urbanizacion Campo Alegre. Buscaba adquirirloy que-
riaque, preferiblemente, hubiese sido proyectado porel arquitecto Manuel
Mujica Millan, por quien siempre habia mostrado gran admiracién.

En un primer momento, se consideré comprar la quinta Las Guaicas que
contaba con unadeclaratoria como Monumento Histérico Nacional, por ser
considerada la primeravivienda moderna de Venezuela. Entonces, orga-
nicé unavisitaa esta casa con algunos miembros de la sucesion de Mujica;
pero, debido a ciertas complejidadeslegales inherentes a la titularidad

de la propiedad se haciaimposible adelantar la transaccién inmobiliaria.

Como unasegunda opcion se pensg, justamente, en Solete. Contacté
asu propietario, quien ofreciala casaenventa.Y asi, se le realizé una pri-
merainspeccion.

LaquintaN°17delacalle2, otra obradel arquitecto espaiiol, de gran
interés espacial y estético como ejemplo de suobra moderna, se mencio-
né como tercera opcion. También, se coordiné unavisitaalacasa, que
lamentablemente no cumplia con los requerimientos funcionales del
proyecto que imaginaba Giancarlo.
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Finalmente, un nuevo recorrido por Solete fue decisivo para su escogen-
ciaentrelastres opcionesdadas inicialmentey, de estamanera, se
concretd su compra definitiva en 2022. En este punto, se dio la segunda
experiencia profesional con Giancarlo: el proyecto de restauraciény
rehabilitacion de la quinta Solete. Entonces, inicié reuniones con mi equi-
po de colaboradores profesionales: los arquitectos Alessandro del
Vecchio y Moisés Alejandro Martinez, con quienes realicé el levantamien-
to planimétrico del inmueble, y el ingeniero Alfonso Olivares, a cargo

del analisis estructural. También, invité a formar parte de este grupo de
expertos alosarquitectos historiadores Orlando Marin Castafieday
Lorenzo Gonzalez Casas, quienes tendrian latarea especificade elaborar
una nuevay exhaustivainvestigacion histdrica, sobre todo para ubicar
datos precisos que confirmaran —o desmintieran— la vinculacién de Ma-
nuel Mujica Millan con el proyecto arquitecténico original de la casa.

A Orlando lo conoci gracias ala urbanista Rosario Salazar, profesora
activaenlaFacultad de Arquitecturay Urbanismo de la Universidad
Central de Venezuela (FAU-UCV); ella, nos invité a participaren una

de sus clases de laasignatura electiva Historia del Urbanismo en Vene-
zuela. A partir de ese momento, comenzé una gran amistad y una
relacion profesional, que incluyé nuestra participacién en el Concurso
Nacional de Ideas paralarehabilitacion del Boulevard de Sabana

Grande (PdvsaLaEstancia, 2007), junto con el arquitecto y profesor
universitario Juan José Pérez Rancel. Nuestra propuesta fueunade

las cuatro galardonadas con el premio. Igualmente, hemos participado
en proyectos de rehabilitacién y restauracion en los que Orlando ha
hecho dupla con Lorenzo, arquitecto y urbanista con larga trayectoria
docente. Ellos, se han encargado de desarrollar numerosasinvestiga-
ciones sobre valoracion histérica como lade laiglesia de Nuestra Sefiora
deLaCandelariaen Caracas (bajo la coordinacién del Arq. Lesmes Cas-
tafieda); Liceo Edoardo Crema en El Paraiso; Parque Zoolégico de Caricuao
y, mas recientemente, de dos obras artisticas integradasalaarquitec-
turayal espacio ptiblico del maestro Carlos Cruz-Diez: una en Plaza Vene-
zuelaylaotraenel Aeropuerto Internacional de Maiquetia (AIM). Igual-
mente, he compartido con Orlando el entusiasmo por lainvestigacionyla
difusion del legado histdrico-patrimonial de profesionales poco cono-
cidos; tal es el caso del aporte de los constructores y arquitectositalianos,



argentinosy polacos en Venezuela a través de los recorridos Arquitours,
unaexperiencia realizada con la Gerencia de Turismoy Patrimonio

de la Fundacién Cultural Chacao y la organizacion de archivos privados
dearquitectura, como el del arquitecto Gorecki.

Las experiencias de documentacion histéricay valoracién patrimonial,
como las que se presentan en esta publicacion, son simultaneamente
complejasyapasionantes. Se pudiera decir que, en latreintenade casos
estudiados por Lorenzo y Orlando en los tltimos tres lustros, los méto-
dosy conclusiones difieren en cada ocasion, de lamismaforma que los
objetos construidos se diferencian entre si. El trabajo de documenta-
cién esalgo que combinala experiencia con laintuiciony, en no pocas
oportunidades, revela hallazgos afortunados y recompensas, asocia-
das con el proceso de rehabilitacion y conservacion de bienes que son
legados al futuro de una sociedad.

El caso dela quinta Solete es uno de los que mejor pudierailustrar las
razones por las que los racionales de la preservacion estan, actualmente,
en plenovigor: lo histérico, lamemoria colectiva, lo estético, lo contex-

tualy lo econémico se conjugan con el aporte de las autoridadesy los pro-

pietarios de losinmuebles. En ese trabajo se revisaron hechos fisicos
como laobraensi, los levantamientos arquitecténicos, los documentos
y testimonios de las familias que habitaron la casay los provenientes
dearchivosdiversos, los listados de obras del arquitecto Manuel Mujica
Millan, lacomparacion con otros trabajos del profesional y, especial-
mente, latradicién de la propiedad del bien, que arrojé aspectos claves
sobre laautoriadel proyecto.

Gracias alinterés y sensibilidad de Giancarlo, y al trabajo de todo el equi-
po, se halogrado devolveralaurbanizacién Campo Alegre, y en general al
pais, una obra patrimonial completamente rehabilitada y restaurada

de tanimportante arquitecto, quien dejé unalargalista de realizaciones
que cada diase hace mas corta. Este es un ejemplo que demuestralas
posibilidades que ofrece lainiciativa privada para el rescate de lamemo-
ria patrimonial y la compatibilidad que pueden tener antiguas cons-
trucciones con nuevos usos al momento de hacer sostenible la conserva-
cién de edificaciones de caracter histérico, tras mantener sus valores
arquitectonicos y urbanos fundamentales.
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Esta experiencia nos obliga a reflexionar sobre la necesidad de generar
nuevas estrategias e instrumentos legales que, desde los ambitos publico
y privado, promuevan la conservacién de nuestros bienes patrimonia-
les, sin que afecte el valor econémico de losinmuebles y desaliente a sus
propietarios, quienes a lalarga prefieren ndejar caer« sus edificiosy
sustituirlos por otros que le permitan recobrar sus inversiones. La gene-
racion de fondos publicosy privados especiales para el otorgamiento

de créditos blandos destinados ala conservacién de bienes con declara-

torias nacionales y municipales’, o la necesariaintegracion que deben
' Orlando Marin C. »;Castigar o incentivar? Politicas publicas . ..
tener el planeamiento urbanoy el ?atrlmonlo (queincluyelacreaciénde
y patrimonio construido en Venezuela«. Debates |ESA, .
ordenanzas municipales que permitan latransferenciaoventadelos
Caracas, 21de enero de 2022. httrs://_www.debatesiesa.com . .
nderechos de aire« de losinmuebles con declaratoria a parcelas vecinas)?,
castigar-o-incentivar-politicas-publicas-y-patrimonio- .
sonalgunosde Io; mecanismos que deben tomarse en cuenta a partir
construido-en-venezuela

de laevaluaciénde las practicasinternacionales exitosas, taly como

Orlando y Lorenzo han seiialado en varias ocasiones.
2| orenzo Gonzdlez C. Urbanismo y patrimonio. La conserva- .
Porlo pronto, y parafortunade Campo Alegre y la ciudad, tenemos la
cién de los centros histéricos. Caracas, Consejo Nacional o . L
oportunidad de apreciar una muestra especifica del trabajo de un diseiia-
de laVivienda, Ministerio de Infraestructura, 2002. https.// . .
dor sm%ylary d/e las condiciones de una urbanizacién tinica de Caracas,
www.researchgate.net publication/3284865_74_Urb:31_nism0_ . .
ambas proyectadas por el propio Mujica, que con la quinta Solete contri-
y_patrimonio_La_conservacion_de_los_centros_historicos
buye a percibirla plenamente.

Gregory Vertullo
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Plano delaubicacién dela quinta
Solete conrelaciénalosinmuebles
y espacios abiertos cercanos.
(Fuente: Alcaldfade Chacao, 2022)
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Presentacidén

Esta publicacién pretende arrojar luces acerca del origen, el desarrollo,
laespacialidad y los elementos de composicién arquitectonica de la edifi-
cacion denominada quinta Solete, ubicada en la Cuarta Avenidadela
urbanizacion Campo Alegre, en Caracas, Venezuela. Lainvestigacion bus-
cafacilitar comprensiénintegral de esta vivienday la valoraciénde

sus diversos elementos, que incluyen el estudio de su contexto urbano,
surgido durante el proceso de expansion de Caracas hacia el este del

valle mayoriniciado en ladécada de 1920.

Noresultasencillalatareaderegistrarla historia de uno delos tantos
elementos que han configurado la edilicia de la ciudad: la casa; toda vez
que hasido hacia las obras puiblicas, y en particular alos monumentos
—los »nhechos urbanos primarios« como los definié el arquitecto italiano
Aldo Rossi—a donde se han dirigido, generalmente, los mayores esfuer-
zos de documentacién en nuestro pais. El panorama se complica cuando
los bienes han sido producidos hace, relativamente, poco tiempoy es
pocalainformacion publicada sobre ellos.

Adicionalmente, se busca establecer la significacion del inmueble en el
momento en el que fue erigido; la sucesion de los propietarios y las trans-
formaciones de que ha sido objeto en el tiempo; los autores del proyecto

y de la construccion; su contextualizacion tanto en la tipologia de vivien-
dasde entonces como en el ambito de suimplantacién enla ciudad, asi
como el conocimiento de los elementos espaciales, formales, tecnolégicos
y constructivos aplicados. Cada una de estas variables amerita un estudio
especial, que permita sentarlas bases paralavaloracién espacialy
contextual delinmueble, y de sus elementos fundamentales en el tiempo,
incluso aquellas modificaciones surgidas con el paso de los afios.

Ental sentido, el estudio incluye en primer lugar el andlisis histérico

del contexto urbano donde se localiza la edificacion, desde el origen agri-
coladel sectoralaapariciénde laurbanizaciéon Campo Alegre y el surgi-
mientoy difusion de latipologia de la casaquinta. En segundo lugar,
sedescribe el desarrollo del estilo neohispano o neocolonial en el pais, en
contraste con otras opciones estilisticas surgidas con lamodernidad.

En tercerlugar, se examinalatradicién de la propiedad delinmuebley las
variables regulatorias de la zonificacion vigente. En cuarto lugar, se



analiza detalladamente la edificacién, su autoriay los elementos
arquitectdnicosy estilisticos. En quinto lugar, se establecen las transfor-
maciones que se dieron en laobraa partir de su nticleo original. Final-
mente, se elaboranalgunas consideraciones sobre el valor del edificio en
su entorno. Adicionalmente, se preparé una cronologia que contiene

los hitos mas significativos en el desarrollo del edificio y su contexto.
En este apartado, se listan las principales fuentes de informaciony
susrepositorios y se anexan los documentos e imagenes considerados
como los masrelevantes.

Agradecemos al arquitecto Gregory Vertullo, quien tiene un amplio cono-
cimiento de las condiciones materiales del edificio, por el apoyo presta-
doalsenalar los elementos fundamentales parala comprensioninsitude
losvalores atin presentes y los testimonios sobre la evolucién del bien
patrimonial: la quinta Solete.
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1 ESTUDIO HISTORICO
DELSECTOR URBANO

1. Antecedentes: las haciendas de Chacao, la carretera
del Este y el Ferrocarril Central

Laexpansion de Caracas hacia el este se produjo sobre los terrenos otrora
ocupados porfincasy haciendas sobre el fértil valle a los pies del Avila.

En el caso de laurbanizacion Campo Alegre, suemplazamiento se vincula
con laestanciaPan Sembraryla posesion La Arboleda, pequeias uni-
dades productivas ubicadas en el sector Los Ravelos, en las inmediacio-
nes del pueblo de Chacao.

Rodeada de extensas propiedades como la haciendas Blandin (de Barto-
lomé Blandin —originalmente Blandain— que la flanqueaba por sus lados
nortey oeste), LaGranja, San Felipe y La Floresta, la estancia Pan Sem-
brarylaposesionLa Arboleda estaban dedicadas, primordialmente, al
cultivo del cafeto, introducido en el valle de Caracas entre 1783y 1784,
paralograr poco despuésimportantes cosechas. Segtin Aristides Rojas,
fue justo en Blandin donde se tomd la primera taza de café cosechado
enlosalrededores de la ciudad, parainiciar unritual de significacion uni-
versal. Ademas, bajo las arboledas de las haciendas Blandiny La Floresta
se dieron notables reuniones musicales (Valery, 1978: pp. 341-342).

Laincorporacion de estos fundos agricolas a la poligonal urbana, durante
la primera mitad del siglo XX, fue la respuesta dada por sus propietarios
al crecimiento demografico que se da en la capital, tras el cambio hacia
una economia petrolera, y alanecesidad de espacios residenciales y
recreacionales en los suburbios de Caracas por parte de clases sociales de
ingresos medios y altos en pleno ascenso. El proceso fue facilitado, pre-
viamente, por nuevos medios y vias de transporte, en especial por la cons-
truccion de la carretera del Este, durante el septenio guzmancista. El
origen de estaimportante via estuvo enla calle Este, lamada anterior-
mente de Los Bravos, que unia la plaza Mayor con lade Candelaria. Con
elincremento de las actividades econémicasy el asentamiento poblacio-
nal en el valle mayor de la ciudad, el trazado de este corredor se fue pro-
longando hacia el este. Como expresa Leszek Zawisza (1988: 1.1, p. 227):



nEstavia, que conectaba Caracas con las haciendas de Chacao, cruzaba
elrio Anauco (...). Aqui se iniciaba el camino de Sabana Grande, quedando
atraslaciudad, cuyo crecimiento se detenia en la quebradax.

Con el paso del tiempo, lamovilidad de los caraquefios se vio reforzada
porlaincorporacién de nuevastecnologias. Fue asi como el tren pasé
aserunimportantefactorenlaexpansionurbana;al norte delacarretera
del Este, y paralelo ala misma, se realizé el trazado del Ferrocarril Central
de Venezuela. Este medio de transporte, también debid su aparicionala
iniciativa de Antonio Guzman Blanco, quien firmé en 1885 un contrato con
unaempresainglesa parala construcciony operaciénde lalineaférrea.
Laintencidn inicial fue conectara Caracasy Valencia por laviade Santa
Lucia, idea que fue luego abandonada a favor del Gran Ferrocarril de Ve-
nezuela, porlo que el trazado se limitd a los valles del Tuy, con una longi-
tud de linea de poco mas de 73 kildmetros hasta San Francisco de Yare.

Eltramo ferroviario hasta Petare, que transcurria porlaactual avenida
Libertador, para conectar con sectores como Santa Rosa, Chacao y Sa-
bana Grande fue inaugurado por el propio Guzman Blanco en 1886. Desde
este punto, a partir de que las condiciones topograficas se hacen mas
complicadas, los trabajos continuaron con lentitud; en 1888, se llegé al
sector ElEncantadoy, finalmente, a Santa Luciaen1910, masde dos
décadas después delinicio de los trabajos (Arcila, 1961: t. 2, pp. 235-241).

Sin embargo, sera en el contexto de la capital del pais petrolero, con
elauge del automovil privado —que pasod de tener unas pocas decenas de
vehiculos en sus calles a comienzos del siglo XX a contar cerca de 4 mil
unidades hacia1936— lo que terminara por posibilitar laaparicion del su-
burbio residencial en la periferia de Caracas.

.De laestancia Pan Sembrar ala urbanizacidén

Campo Alegre

Como se menciond en el acapite anterior, laurbanizacién Campo Alegre
surge en conexion con importantes vias de comunicaciény, en especial,
traslaaparicionde nuevas areas residenciales y recreativas en la perife-
riadelacapital.

En efecto, a las experiencias suburbanas pioneras de El Paraiso, al tras-
pasar el rio Guaire al sur del antiguo casco da la ciudad —consolidada
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ces—yde Los Chorros, cerca del caserio de Los Dos Caminos —lugar de
paseoy detemperamento entornoalos pozosy cascadas situados

al pie de El Avila, promovido por los sefiores Salvador Alvarez Michaud y
Eugenio Mendoza en 1910— les siguieron, afinales de la década de 1920,
losde Las Delicias, La Florida, Los Palos Grandes y sobre todo, el Caracas
Country Club, un novedoso desarrollo ejecutado entre 1928 y 1930 que
combinaba areas residenciales con un campo de golf de dieciocho hoyos
y una casa club de uso exclusivo de los propietarios (Fig. 1.1).
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Figura1.1.0lmsted Brothers: Plan General del
Caracas Country Club, que muestralatraza

y el parcelamiento adoptados (Fuente: Olmsted
Archives, proyecto N°7947, plano N° 23, noviem-
bre1928).



Laantigua haciendaBlandin fue, justamente, el emplazamiento ele-

gido por el sindicato encargado de llevar adelante esta ultima propuesta
que, adicionalmente, se diferencio del resto de los fraccionamientos

que se adelantaban en simultaneo por sus grandes parcelas, de dos mil
metros cuadrados, y laviva presencia de la naturaleza dentro de una
tramade calles con patrén organico, similar al de los trazados pintores-
quistas de muchos suburbios ingleses y estadounidenses de la época,

con manzanas de dimensiones diversas (Figura1.2) (Diaz Casanova, 2006:
p-98; Valery, 1978: pp. 353-354).

Eltemprano éxito del Country Club, disefiado por un equipo norteameri-
cano de proyectistas, conformado por la firma de arquitectos paisajistas
Olmsted Brothers, que se encargé del planeamiento urbano general;
Charles Banks, especialista en canchas de golf y por el arquitecto Clifford
C. Wendehack, el autor de la casa del Club —de estilo nespafiol« o »Colo-
nial American Style«x— dio pie al pronto surgimiento de otros desarrollos
urbanos en lasinmediaciones, entre ellos el de lavecina Campo Alegre.

En efecto, el 25 de enero de 1932, a solo dos aiios de serinauguradala casa
cluby las primeras canchas de golf del Caracas Country Club, el Concejo
Municipal del Distrito Sucre discute y aprueba unasolicitud del sefior
Carlos Heny Benitz (1891-;2) para urbanizar la estancia Pan Sembrar; con
ese motivo, en el libro de actas del Concejo se asenté el siguiente texto:

Figura1.2.Casaclubdel Caracas Country
Clubysusjardines, hacia1930 (Fuente: Caracas
Country Club, s/f).
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La presidencia propuso con apoyo, que se acceda alo solicitado por
el Sr. Heny, se apruebe el Plano acompaiiado y que al contestarle sele
hagasaber que el aseo de las calles y avenidas correra a su cargo o
alde los duefios de terrenos en su Urbanizaciény que debe presentar
oportunamente los documentos que acrediten el valor del agua a
queserefierey el costo del acueducto que sera Reglamentado previa
aprobacion del Consejo Municipal y como consecuencia del contrato
respectivo.— Puesta en consideracion tal proposicion fue aprobada
porunanimidady el Presidente ordené hacerla debida participa-
cion (INFODOC-BD, 1932).

Comoincipiente promotorinmobiliario', y con el claro propésito de
TPocosdiasantes,el7de noviembre

urbanizar, el 17 de julio de 1929 Carlos Heny le compra a su suegra, Clara
de 1928, el mismo mes en que Olmsted

Francia de Ustariz, la estancia Pan Sembrary la posesion La Arboleda,
Brothershadefinidoeltrazado urba-

situadas en el sector Los Ravelos, cerca del pueblo de Chacao,por 400 mil
nofinal del Caracas Country Club, Hen

bolivares. Estas tierras co\lindaban,justamente, conelladosurestedela
compraaCarlos Pérez Betancourt

nueva urbanizacion Caracas Country Club, para ese entonces en pleno
unafraccidndelafincalaGranja,

wbiSea s necitn Figuratd)
norte del rea prevista paraempla-
zarelhoyo11.Setratade unloterectan-
gularde aproximadamente unahec-
tareade superficie, conocido bajoel
nombre de Tablén de los Amores, en
elqueluegosera construidalaquinta
Shangri-la, residencia durante casi

sietedécadasdelaseforaFlorlisava

(Gonzalez Casasy Marin, 2021, p. 36).

Figura1.3.Detalledel planode Caracasysus
alrededores en 1897, por Ricardo Razetti. Se observa
laposiciénrelativa de la estancia Pan Sembrar
enelvallede Caracas (Fuente: Hernindez de Lasala,
1997: pp. 26-27).



Setrataba de dos fincas contiguas (Figuras 1.4); la estancia Pan Sembrar,
lamayor de ellas, estaba comprendida entre siguientes los linderos:

Sur por la carreterade Caracas a Petare; norte, haciendaBlandiny
terrenos que fueron de Antonio Orta; naciente, casay posesion

que fueron del sefior Carlos Sosa, y también que fueron del citado
Orta, marcando el lindero una empalizada de limdn continuada;

y por el poniente, la hacienda Blandin y un pareddn de piedra prolon-
gada por este viento.

En el documento de compraventa, protocolizado en la Oficina Subalter-
nade Registro del Distrito Sucre del estado Miranda (hoy Oficina del
Registro Inmobiliario del Primer Circuito del Municipio Sucre del estado
Miranda —en lo sucesivo Orisu—, 1929), se sefiala que latransaccién
incluiala posesion La Arboleda, mucho mas pequeiia, emplazada sobre
ellado este:

Forma partede la posesion vendiday quedatambién contenida

en estaventa, una posesion de tierras denominadaLa Arboleda que
lindaasi: al norte, contierras que fueron de Rémulo Gonzalez; al
este contierras que fueron de Antonio Orta; al oeste, con la posesion
Pan Sembraryadelimitada;y por el sur, contierras de Mariade
Jesuis Sanoja, presbitero Miguel Melo, heredero de Miguel Gonzalez,
Petronila Aguilera, heredero de Pedro Leal y Maria del Carmen

Sosa (Anexo9.1).

Figura1.4.Plano hipotético con la posicién
relativade la estanciaPan Sembraryla posesién
LaArboledaen el contextode los predios
agricolas existentes a comienzos del siglo XX
(Fuente: Elaboracién propia, 2022).
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Para el momentodelaventa, la estancia Pan Sembrar contabaensuin-
terior conalgunas casasy corrales, un estanque y unarepresa, desapare-
cidos cuando se iniciaron los trabajos de la urbanizacién (Orisu, 1929).

Losterrenosde Pan SembraryLa Arboleda, originalmente, debieron for-
mar parte de una explotacién agraria mucho mayor, situada al oeste de

la quebrada Chacaito, ya fragmentada en fincas mas pequeias afinales
del siglo XIX: la primera con, aproximadamente, treinta hectareas (30ha.)
de superficiey lasegunda contres hectareasy ocho ireas (3,8 ha.).

En junio de 1872, el sefior Manuel Garrotte figura como propietario de Pan
Sembrar en unasolicitud de redencion de un censo o crédito hipotecario
por 664 pesos que este habia contraido con el Convento de Monjas Carme-
litas de Caracas, operacion en la que habia puesto el predio como garantia
(Pimentely Rothe, 1873: p. 389). Manuel Garrotte Pérez (1830-:?)%, quien

2Garrotte Pérez, era hijo de otro Manuel Garrotte,

entonces alternaba los negocios con la representacion consular de Méxi-
quien»tuvo enlaGuaira-sefalalainvestigadora

coenCaracas, se habia casado una década antes, el 10 de abril de 1862,
Maria Rosa Alonso-unasociedad consignataria

con Manuela Luisa Agustina Baralt Manrique (1834-1889), hija del recono-
devapores:Salazary Garrotte, que se disuelve en

cido escritor e historiador marabino, Rafael Maria Baralt. El matrimonio
1841paraformarse ese mismoafio con lps socios

tuvo una hija unica, Luisa Lulﬂs Garrote Baralt (1863-1928), quien estaba
Manuel Garrotte e Isidro Oropesa bajoelnombre

casada con el sefior Gonzalo Francia Alfonso (1860-;?) desde el 15 de
de Garrottey Oropesa« (Alonso, 1960: p. 3)

3).
diciembrede 1886 zAIonsE), 1960: p. 3; Morales Manzur, 2019: pp. 57-58).

Luisa Francia Garrotte (1883-1929), una de las tres hijas de Garrotte Baralt?,
*Lasotrasdoshijasfueron Emiliay Maria de

y nietade Garrotte Pérez, heredé Pan Sembrar en1928. Tras su falleci-
Lourdes Francia Garrotte (Morales Manzur, 2019;

pp.r5r7|_i5e8r)|.to, apenasun afo después, la estanciafue adjudicadaaunadesus
tias paternas, Clara Francia Alfonso de Ustariz, mediante particion
—practicada entre los coherederos el 2de marzo de 1929— quien, asuvez,
y tansolo cuatro meses mastarde, ladio en ventaasu yerno, el promotor
inmobiliario Carlos Heny, quien se habia casado con su hija Dolores

Ustariz Francia de Heny (1896-1935) (Orisu, 1929).

Como se sefalé anteriormente, el proceso de urbanizacién de Pan Sem-
braryLaArboledase inicié en enero de 1932, cuando el Concejo Municipal
del Distrito Sucre aprobé el plano presentado por Heny. El proyecto
urbano habia sido encargado al arquitecto espafiol Manuel Mujica Millan
(1930-1963), quien habiallegado a Venezuela cinco afios antes, contra-
tado por el empresario Eloy Pérez, parareforzar la estructuray dirigir la
ampliacién del Hotel Majestic (Moncaday Padrén, 1991-b, s/p; Figura 1.5).



Para el momento en que Heny hizo la solicitud del permiso ante la muni-
cipalidad, el arquitecto Mujica ya habia elaborado, previamente, el disefio
de laurbanizacion La Florida en Caracas, contratado por los sefiores
Juan Bernardo Arismendi y Luis Roche en 1929 (Figura 1.6). También, habia
ejecutado uno de sus proyectos masimportantes en el pais, en el que
teniacomo cliente al Estado: laremodelacién del Pante6n Nacional, obra

en estilo neobarroco o nechispanico que quedd concluida en diciem-
bre de 1930, con motivo del primer centenario de la muerte del Libertador
(Figura1.7).

Figura15. Fotografiadel Figura1.6. Vistade unaavenidade la urbanizacién
arquitecto Manuel Mujica LaFlorida, proyectada por el arquitecto
Millan (Fuente: Moncada Manuel Mujica Millan en 1929 [tarjeta postal]

yPadrén,1991-a:portada).  (Fuente:Leén: sf).

Figura1.7.Vistadel Pantedn Nacional luego
desuremodelaciénacargo delarquitecto
Manuel Mujica Millin en 1930 [tarjeta postal]
(Fuente: Leén, s/f).
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Resulta significativo mencionar que para el momento de laaprobacion

oficial de la propuesta urbana de Campo Alegre habian transcurrido

casi tres meses del matrimonio del arquitecto con Berta Heny Benitz
(c.1894-c.1994), hermana del propio promotor, Carlos Heny, cuyo acto

religioso se efectud enlaiglesia de Santa Anta de Caracas, el 26 de octubre

de1931;lo que convertiaala empresa urbanizadora en un negocio de

tipo familiar (AAC,1931; fol. 157).

Aunque no se ha conservado el plano elaborado por Mujica parala
nueva urbanizacion, sus trazas estan recogidas en el Plano de Caracasy

sus alrededores, publicado por el agrimensor Eduardo R6hl en 1935;

en lineas generales, coincide con el esquema organizativo que atin se

conservaen laactualidad, con cuatro avenidas dispuestas en sentido

sur-norte, de las que las tres tiltimas se entrelazan,a modo de cuadricula,

condos calles transversales y una en diagonal. En el plano es notable

elaislamiento de la Primera Avenida, el ensanchamiento delasecciénde

laTercera Aveniday la prolongacion, entre dos cuadras, de la diagonal

(Figuras1.8y1.9).

Figura1.8.Detalle extraido del Plano de
Caracasysusalrededores (1935), elaborado
por elagrimensor Eduardo R&hl, enel

que muestraeltrazado propuesto original-
mente por elarquitecto Manuel Mujica
Millan parala urbanizacién Campo Alegre.
Sedestacaenrojo laubicacidnrelativa
delaquintaSolete,alinsin construir
(Fuente: Hernandez de Lasala, 1997: p. 131).

Figura19.Estructuraurbanay par-
celariade laurbanizacién Campo Alegre
enlaactualidad. Se destacaenrojo
laubicaciénrelativadelaquintaSolete
(Fuente:Elaboracién propia, 2022).



El fragmento de Campo Alegre publicado por Réhl seria, asi, unarepro-
duccién de la propuesta urbana original de Mujica Millan, ya que, sise este
se compara con algunos registros planimétricos y fotograficos sobre la
mismazona, producidos con posterioridad, se puede comprobar que algu-
nasde las calles contempladasalliaiin no habian sido construidas. Esto
se apreciaal revisar un plano del sistema hidraulico del valle de Caracas
(Figura1.10), asi como una de las primeras aerofotografias tomadas

en 1936 (Figura 1.11); ambos trabajos fueron realizados por el Ministerio
de Obras Publicas. En estos testimonios es notable la concentracion

de las primeras viviendas (cerca de dieciocho hasta entonces) alo largo
dela Cuarta Avenida, lamismaen la que se emplazara —poco después—
la quinta Solete.

CAMPO..ALEGRE] . _ -
P S e o

Figura1.10.Venezuela.MOP (c.1936). Figura1.11.Venezuela.MOP - Cartografia
Detalle del planotitulado Acueductos Nacional (c.1936).Enlaimagen solo se observa,
del Valle de Carcas, afio 1938, proba- pavimentada, conacerasyjardinera,laCuar-
blemente basadoenunaaerofotogra- taAvenida. También, se ha construido la plaza
fiade1936.Aln nose haconstruido longitudinal,orambla, de la Tercera Avenida.
laSegundaAvenidaylaTerceratermi-  Sedestacaenrojolaubicaciénrelativade
naenlaSegundaTransversal.Lalinea la quinta Solete, atin sin construir (Fuente:
punteadarojase hainsertado como INFODOC-BD, 1936-38).

referenciadel perimetro delaurba-
nizacién Campo Alegre. Se destacaen
azul laubicaciénrelativade la quinta
Solete, aun sin construir (Fuente:
MOP,1939:5/p).
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Inspirado en el modelo suburbano, pautado porlallamada ciudad-jardin,
Campo Alegre se extiende con una suave pendiente proveniente de las
faldas de El Avila endirecciénala carretera del Este (hoy avenida Francisco
de Miranda), cruzada por lalinea del Ferrocarril Central de Venezuela
—dondesse construyeraluego laavenida Libertador con diseiio en trinche-
ra, minimizando la afectacion por el trafico ala urbanizacion—. Las prin-
cipalesvias ensentido norte-surson las avenidas Primeraala Cuarta, en
tanto que las conexiones este-oeste se producen en las transversales
PrimeraaCuarta.

Como elementos deinterés introducidos en el nuevo desarrollo, se cuen-
tan unaserie deredomassituadas sobre los cruces de algunas de las
calles, larambla o plaza alargada que recorre el tramo central de la Terce-
raAvenida, llamadatambién avenida del Parque, con bastante presencia
enlasvistasaéreas de 1937 (Figura1.12y 1.13) y la capilla de Nuestra Se-

fioradel Carmen, de estilo neobarroco, proyectada también por el arqui-
tecto Mujica como remate del eje de este tltimo espacio abierto. La
construccion de este pequeiio templo, que se emparenta formalmente
con el Panteén Nacional, no se completé hasta 1944 (Figura1.14).

Figura112.Juan Avilan (fotégrafo, 1937). Vista
aéreade Campo Alegre.Se observalaarboriza-
ciéondelaplazalongitudinal orambladela
Tercera Avenidayalgunas edificaciones nuevas
sobrelaCuartaAvenida.Se destacaenrojola
ubicaciénrelativade laQuinta Solete, ya cons-
truida (Fuente: Arrdiz Luccay otros, 2004).



Ademasdel diseiio de laurbanizacion, y de sus elementos singulares,
Mujicatambién seraresponsable del proyecto arquitecténico y la ejecu-
cionde un niimero realmente importante de viviendas —no menos de
treintay nueve— dentro del propio conjunto, que incluye la quinta Solete.
En ellas, el arquitecto encuentra la oportunidad de experimentar con
diversas opciones estilisticas, desde lo mas tradicional alo mas vanguar-
dista, parahacerse eco de un debate proveniente de Europay que,
también, tendra resonancia en el medio profesional de Caracas, taly
como se vera a continuacion.

A1 ) = ey
Figura113.Vistadelaplazacentral
orambladelaurbanizacién Campo

Alegre (Fuente: INFODOC, s/f).

Figura114.Perspectivadel proyectoy vistade
lafachada principal dela Capillade Nuestra Sefiora
del Carmen, del arquitecto Manuel Mujica Millan,
1936-44 (Fuente: FAC, 2018 / FAC, 2013).
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2.2

2 EL ASUNTO DEL ESTILO EN LA VIVIENDA
SUBURBANA CARAQUENA: DEL NEOCOLONIAL
ALMODERNO

La quinta: tipologia edilicia en difusién

No puede entenderse la configuracion de los nuevos suburbios de la
Caracas en expansion, gracias al uso del automavil particular, sin
ladifusion del gusto de la nueva clase media por el tipo de la casaquinta.
Laquintaaislada, entre jardinesy en algunos casos con patios, como
antes habia ocurrido en El Paraiso, atendia alosideales de las ciudades-
jardininglesasy norteamericanas. De esta manera, la quinta, con ajar-
dinadosretiros frontales, laterales y de fondo, con acceso facilitado porla
propiedad vehicular, se fue haciendo el desiderdtum de las familias

de mayoresingresosy,ademas, un modelo aimitar porlos nuevos desa-
rrollos que aparecieron en el este y sureste de la capital.

Renacimiento de lo colonial

La preferencia por lavivienda unifamiliaraislada a comienzos del

siglo XX estuvo acompaiada por el gusto hacialo neohispano. Lareintro-
duccion de los elementos »ncoloniales« en laarquitectura venezolana
como parte del repertorio estilistico y ornamental, de singular presencia
en lasresidencias de laurbanizacion Campo Alegre —y en particular

en el caso de la quinta Solete— tuvo que superar, por una parte, los retos
establecidos por laleyenda negrade la conquistay la colonizacién
espanolay, porlaotra, el rompimiento de lastendencias quetomaron
lugar durante el siglo XIX y que siguieron las formas del eclecticismo
europeo como las del neoclasicoy el neogético.

Desde el norte del continente, donde no existian los mismos resque-
mores con el pasado colonial espaiiol, se inicié un proceso de expansion
delinterés porla herencia hispana, como lo muestran la Exposicion
Panamd-California de San Diego (1915-1917) y la Exposicién Universal de
San Francisco (1915), asi como lainstauracién —predominanteenel
ambito residencial— del estilo mision, presente en lugares como Califor-
nia, Texasy LaFlorida (Figura 2.1).




Lo que caracterizaba estas blisquedas —correspondientes a expresiones
ligeramente diferentes como colonial-espaiiol, mision y ecléctico his-
pano, entre otras— era el uso de elementos inspirados en laarquitectura
espaiola en América. Erafrecuente el diseiio de voliimenes austeros
deunaados plantas, con cubiertas a dos aguas de moderada pendiente,
conaleros, torres esquineras, gabletes y parapetos perforados, balcones
con balaustradas, paredes de mamposteriarecubiertas confriso liso,
porchesyarcadas exteriores, ventanas alargadas en vertical con postigos
de maderay portadas decoradas (McAlester, 1991: pp. 128-137 y 408-429).

Asi, incentivado por estas influencias norteamericanas, y por propues-
tas nacionalistas de origen regional, se dio un gradual incremento de
lavaloracién del pasado hispano en América Latina. A ello contribuyeron,
de maneradecisiva, la preparacion de estudios y monografias que rea-
firmabanlosvalores de la arquitectura colonial.

Sin embargo, laaparicion en Venezuela del neocolonial se sustentaen
dos fuentes aparentemente antagoénicas: laimportacion del estilo desde
los Estados Unidos y el deseo de contravenir el ingreso de formas fora-
neas. Todo sucede cuando se produce un notable crecimiento econémico
desdefinales de la décadade 1920, por efecto del ingreso petroleroy

un explosivo crecimiento de ciudades como Caracas y Maracaibo. En tal
sentido, dice el historiador Juan Pedro Posani:

1 . -
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Figura 2.1. Exposicién Universal de San
Francisco, 1915. Vista general donde predomi-
nan los pabellones de estilo neohispano
(Fuente: AAVV, s/f).
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En efecto, hay un momento en el desarrollo de laarquitectura ca-
raqueiia de este siglo en que aparece latendenciaaromper conlas
formas afrancesadas o con el historicismo importado de Europa
yfijarlainspiracion en el patrimonio colonial del pais. Se trata de un
proceso l6gico que, con diferencias, también se produce en otros
paises del continente y que entre nosotros posiblemente también
hayareflejado ejemplos de otras partes. En efecto, notendria nada
de extrafio que al lado de definiciones tedricas como las de don Mario
Bricefio Iragorry, las publicaciones extranjeras, sobre todo nor-
teamericanas, nos trajeran las brisas del neocolonial (...). Las razones
del neocolonial en Venezuela, en ese momento, parecian serlas

del respeto aunatradicion culta, ahorarejuvenecida, y de ladefensa
y el reconocimiento de un caudal histdrico que no se podia malba-
ratar ni ignorar (Gaspariniy Posani, 1998: p. 302).

Lainfluencia norteamericana no se limité a la divulgacion mediante pu-
blicaciones o al establecimiento de campamentos petroleros, donde

se exaltaban componentes de sabor hispanico; fue importante la partici-
pacion de profesionales de ese pais para el piiblico local, como el men-
cionado Clifford C. Wendehack, luego de un concurso en el que otros parti-
cipantes, —como el propio Mujica Millan— también se decantaron por

un lenguaje arquitectdnico similar. Otro caso, que tomé lugar unos afios
mastarde, fue el del hotel Avila de Caracas, proyectado en 1939 por la
prestigiosa oficina de Wallace Harrison (1895-1988), uno de los disefiado-
res del Rockefeller Center; alli, se produjo uninteresante debate sobre

la apariencia mas conveniente de un hotel moderno en el trépico, deci-
diéndose porunaspecto vinculado a las raices hispanas (Gonzalez
Casas, 1996: pp. 64-77).

El nacionalismo cultural y el criollismo no se limitaron al mundo de
laarquitectura; fueronreacciones ante la obliteracion del pasadoyla
globalizacion cultural del pais. Quiza por ello, en los afios cincuenta,

el ensayista venezolano Mariano Picén Salas sefialé que: »(...) lapalabra
‘tradicion’ esta resonando con patéticainsistencia en un momento
curioso de la historia nacional cuando Venezuela experimenta los mayo-
res cambios materiales, einmigrantes que ya empiezan a contarse por
centenas de miles(...)« (Citado en Sambarino, 1980: p. 185).



Unade las voces masrelevantes en este debate fue Mario Bricefio-
Iragorry, quien se centré en las tradiciones hispanas y se oponia, catego-
ricamente, a las influencias anglosajonas y sostenia que América
Latina, a pesar de su mestizaje, constituye una continuidad cultural de
Espaiia.Paraél,ladecadenciay desfiguracion cultural y social vene-
zolana, derivada de la dependencia, no podia ser compensada ni con
wvistosos rascacielos armados con materiales forasteros« ni con el lujo
importado (Bricefio Iragorry, 1988: p. 97). Sin embargo, el conocido
escritor no hace énfasis enlos vinculos entre el neocolonial y la arquitec-
tura norteamericana del momento.

El desarrollo del nuevo estilo ocurrié en dos momentos sucesivos: con

la crisis de laarquitecturaacadémicay el advenimiento del modernismo
internacional. En particular, el estilo se presenté, junto con el indigenis-
mo, como opcidn ante laamnesia cultural que promovia el modernismoy
aposto, entodo caso, por lareinterpretacion de lasimportaciones cul-
turales foraneas. Al explorarlos vinculos perdidos con Espaiia, se busca-
barescatarlos elementos originales de laidentidad del pais, como
unareafirmacion de los valores locales y un mecanismo de defensa ante
alavance del temprano estilo internacional.

En estas primeras décadas del siglo XX, las busquedas arquitecténicas
neocoloniales o neohispanas fueronimpulsadas en Venezuela por arqui-
tectos como Mujica Millan —ya mencionado—, Luis Eduardo Chataing,
Carlos Raul Villanueva, Luis Malaussenay de lamano de historiadores
como Carlos Manuel Méller, profesor de la catedra de Arquitectura
Precolombinay Colonial en la Escuela de Arquitectura de la Universidad
Central de Venezuela, entre 1948-1958.

Algunos ejemplos que muestran el interés inicial en el rescate y remo-
delacion de edificaciones bajo la 6ptica del neohispano son el ya citado
Pantedn Nacional, por Mujica Millan en 1930; lacasa delahaciendala
Vega, reconstruida en 1935 también por Mujica; el Colegio Chaves (antigua
casade don Juan de Vegas y Bertodano), reconstruido en 1932y demolido
en1953 paradar paso alaavenida Urdaneta;la Casa GuipuzcoanadelLa
Guaira, una edificacion que es ejemplo de las influencias arquitectdnicas
del norte de Espaiia, motivo del lamado »nestilo vasco« de mediados de
siglo, que fue reparada en 1935 eintervenida, posteriormente, por Grazia-
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no Gasparini; y el pabellon venezolano en la Feria Mundial de Paris de
Luis Malaussenay Carlos Radil Villanueva, en 1937 (Figura 2.2).

Pero, es en laarquitectura doméstica que el neocolonial obtiene su mayor
difusién. Como dice Pardo Stolk (1969:s/p):

Comienzan aaparecer entonces casas de nestilo« colonial. Es cuando
aparece esa palabraen el léxico de la construccién en Caracas, pero
lo que llaman colonial es una interpretacion sui géneris de las casas
delaarquitectura colonial espaiiola en el oeste americano.Laca-
racterizan aqui colocando unas ventanitas dobles de medio punto
con una columnasalomédnica en el medio, o tres arcos de los cuales

el central, masalto esla puerta.

En medio de este proceso deirrupcion de las influencias neohispanas
surge la quinta Solete como ejemplar del estilo que se expandié por los
nuevos suburbios caraqueinos como Las Delicias, LaFlorida, Caracas
Country Cluby, por supuesto, Campo Alegre (Figura 2.3). En el Country
Club se encontraran destacados ejemplos de viviendas neohispanas,

Figura2.2.Pabell6n de Venezuelaenla Figura2.3.LaCasa-Clubdel Country en
Exposicién Internacional de las Artes y medio del paisaje (Fuente: Diaz Casanova,
Técnicas de la Vida Moderna de Paris, 1937.  2006: p. 41).

Arq. Luis Malaussenay Arg. Carlos Radl

Villanueva. Vista del acceso (Fuente:

Biblioteca Nacional de Francia, Archivo

Fotografico).



como la Pefaviva de Wendehack (Figura 2.4), las del arquitecto Carlos
Guinand Sandoz, como la Casa De Bellard con su torre (1936) (Figura 2.5),
lacasadeJosé Ignacio Baldé (1940) (Figuras 2.6 y 2.7), construida para

el médico familiar de Guinand y promotor del proyecto del hospital anti-
tuberculoso de El Algodonal, del mismo arquitecto; y la Casa Rodriguez
Eraso (1928) (Figura 2.8), donde Guinand retoma los criterios de simetria
entornoaun patiointerior. No obstante, el apogeo de su trabajo en

el estilo, con maestria en laarticulacion volumétrica, se lograria con su
propiavivienda, luego de su primeraresidencia en El Paraiso, en la Casa
Atapaima (1942) en la urbanizacién Los Chorros (Colmenares, 1989).

\

- i -
Figura2.5.Casa De Bellard, por Carlos
Guinand Sandoz (Fuente: Colmenares,
1989: p.18).
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Figuras2.6.y 2.7.CasadeJosé Ignacio Baldé, patio, por
Carlos Guinand Sandoz, (Fuente: Colmenares, 1989: p. 22).

Figura 2.8.CasaRodriguez Eraso, Carlos Guinand
Sandoz (Fuente: Colmenares, 1989: p.22).



Es de especial interés, y en sustitucion de la casa de hacienda original
deLaGranja, al final de la avenida Principal, obra del arquitecto e ingenie-
ro Gustavo Wallis Legérburu (1897-1979) —autor de la conocida quinta
Piedra Azul en el Country Club quien, tras seguir las propuestas arquitec-
ténicas de Frank Lioyd Wright, y de otras notables edificaciones en

el pais— proyectd la quinta La Granja en estilo neocolonial afinales de
ladécada de 1930 (Figura 2.9).

Como expresaraRoberto Segre (1991: p. 129):

Los cédigos neocoloniales tuvieron una presenciasignificativaen
eltema habitacional a partir de dos vertientes: en referencia al habi-
tat colonial latinoamericano en una transcripciénrealizadaenlos
Estados Unidos através de lainterrelacion entre el cottage o bunga-
lowy el estilo mision. En ladécada de 1920, algunos miembros de

Wallis, 1937, (Fuente: Segre, 1991: p. 129).
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las oligarquias agrarias construyeron en Argentina, Per, Vene-
zuela o Cubalujosasresidencias en las que se abandona el disefio
clasico, cuyos valores simbdlicos habian quedado obsoletos en
términos estilisticos e ideoldgicos: citemos, entre otras, laresidencia
delacondesade Buenavista, de Leonardo Morales, en LaHabana,

o lamansién La Granja (1937), de Gustavo Wallis, en Caracas.

23.0tras opciones estilisticas

Por su parte, y contemporaneamente con el estilo neocolonial, entre las
décadas de 1920y 1940 tuvo un auge importante el llamado art decg,

un término acuiiado enladécada de1960. Esta biisqueda estilistica, pre-
dominantemente ornamental, tuvo susinicios en la Exposicion Interna-
cional de Artes Decorativas e Industrias Modernas, llevada a cabo en Paris
en 1925, casi contemporaneamente con los inicios en Caracas del Country
Club (Figura 2.10). Caracterizan al estilo su solidez, el uso de lalinearec-
ta, frecuentemente en molduras y motivos en zigzag, cubiertas planas, los
motivos geométricos estilizados, escalonamientos, torres acentuando
laverticalidad y colores en tonos pastel.

~PRIMA
pa ;::.;tﬁﬂ'&m,. t

Figura2.10. Pabellén Primavera
(Fuente: Mattie, 1998: p. 141).



Tuvo unaimportante difusion en Europay Norteamérica; abarcé las
artes graficas, cine, disefio de mobiliario, objetos utilitarios y joyeria.En
arquitectura se dio predominantemente en edificaciones comercia-
lesy de oficinas y suuso fue bien reducido en la arquitectura residencial.

Otras opciones estilisticas se van a producir en el Country Club, en
algunos casos se mantienen criterios mas cercanos al neoclasico del siglo
XIXy en otros asociados al moderno, con especial énfasis en la quinta
Piedra Azul, también del ingeniero Wallis (1942); claramente inspirada en
la obra de Frank Lloyd Wright, el mas conocido arquitecto norteame-
ricano del siglo XX (Figura 2.11).

La penetracion del moderno en lavivienda tendriaimportantesimpactos
enlaarquitectura doméstica. Valga recordar que la obra arquitectdnica
mas conocida del siglo XX es la VillaSavoye de 1929 de Le Corbusier parael
momento en que se planifica el Country Cluby casi ocho antes de ser
construidala quinta Solete.

ke 't
Figura2.11. Casa Piedra Azul, por
Gustavo Wallis (Araujo Suarezy Nifio
Araque, 1998: p, 116).
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3 TRADICION LEGAL, DENOMINACION
Y ZONIFICACION DEL INMUEBLE

Origenes y tradiciéon legal de la propiedad

Como se sefiald al comienzo de esta investigacion, la parceladonde
actualmente se alza la quinta Solete pertenecié originalmenteala
estancia Pan Sembrar, un predio agricola situado en el sector Los Ravelos,
proximo al pueblo de Chacao, que comenzé a ser urbanizado porel
promotor Carlos Heny en 1932 Figura 3.1).

Se hanidentificado cuatro principales grupos de propietarios y momen-
tosasociados alatransmision delinmueble:

Maria Ibarra de Matosy sucesores (1936-1952)

El 27 de noviembre de 1936, Carlos Heny vende a Maria Ibarra Urbaneja
(18/08/1856-8/09/1937), viuda del empresario, general y politico Manuel
Antonio Matos y cuiiada del expresidente Antonio Guzman Blanco,

una parcelaenlaurbanizacién Campo Alegre de Caracas, de novecientos
diecinueve metros cuadrados con sesenta decimetros cuadrados
(919,60 m?). El monto de la transaccién asciende a nueve mil ciento

HACTENER, “BILA N
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HACIEMD, £l BldAL"

Figura3.1.Limites originales de la estancia
PanSembrary de la posesiénLaArboledaen
1932, sobrepuestosal plano parcelarioactual
delaurbanizacién Campo Alegre.Se hades-
tacadoen colorazul claroelemplazamiento
actual delaQuintaSolete (Elaboracién pro-
pia, 2022).



noventay seis bolivares (Bs. 9.196), arazén de diez bolivares el metro
cuadrado (Bs. 10 por m?). Los linderos sefialados en esa oportunidad —en
la que el ciudadano Henrique Pérez Matos actué como representante
apoderado de laseiioralbarra—y que atin se mantienen el dia de hoy, son
los siguientes:

Por el oeste con la Avenida 4® en una extension treinta metros con
veinticinco centimetros (30,25 m) formando parte de calle; por

el norte con terrenoy quinta del sefior Manuel Mujica, en una exten-
sion de treinta metros con 40 centimetros (30,40 m); por el este
conel lindero que separala Urbanizacién Campo Alegre de los terre-
nos de la sucesién Orta, en una extension de treinta metros con
veinticinco centimetros (30,25 m) y, por el sur, con terreno pertene-
ciente al sefior H. Hernindez, en una extensién de treinta metros
con 40 centimetros (30,40 m) (Orisu, 1936. Figura 3.2).

Pocos meses después, el 8 de septiembre de 1937, fallece a los 81aios
lasefioralbarra de Matos (Geni, 2022. Figura 3.3). En la particién de

su herencia, elinmueble —que para entonces ya habia sido edificado—
esadjudicado a uno de sus nietos, Manuel Antonio Matos Guzman
(11/06/1904-18/08/1984), nconforme consta de cartilla de particién

{ Torrens y guirts
5. Manusl Mufica |

Y) 7 4 “‘/\
| . ‘

Temena

- | .
_b{ II | [ 5nH Herndnde: }

Figura3.2.Enrojo se muestran los limites

y medidas de la parcelavendida por Carlos Heny
aMarfalbarrade Matos en1936. (Elaboracién
propia, 2022).
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inscrita en la Oficina Subalterna de Registro del Departamento Liber-
tador del Distrito Federal, el 26 de agosto de 1938, registrado bajo el n.° 94
alosfolios 167 vto.a 179 del protocolo 1°, tomo 20« (Orisu, 1952).

Matos Guzman, quien también era nieto de Guzman Blanco, se habia
casado diezafios antes, en 1928, con Ana (Anita) Margarita Boulton Pietri
(Leal, 2021. Figura 3.4), hermana del historiador y critico de arte Alfredo
Boulton, quien procreé a Manuel Antonio y Ana Teresa Matos Boultony
desempeiid diversos cargos diplomaticos en el exterior, entre ellos co-
mo embajador extraordinarioy plenipotenciario de Venezuela en el Reino
Unido durante la coronacién de laReinalsabel ll, en junio de 1953.

. i
Figura3.3.Marialbarra Urbaneja de Matos, primera
propietariay constructoradelacasa.Aladerecha,
apareceretratadaen1895,alos39afos, porel pintor
ArturoMichelena.Alaizquierda, su retrato en 1918,

yasexagenaria, cuyaautoria pertenece Federico Brandt
(Romeroy Parra,1998: p.128; MBA, 1972:5/p).

Figura3.4.Manuel Antonio Matos Guzman
y su esposa, Anita Boulton Pietri,en unafoto
sinfecha (LEAL, 2027).



312. Jaime de Oteyza (1952-1978)

Manuel A. Matos Guzman, detentala propiedad del inmueble durante casi
treslustros, enlos que, probablemente, habita con sufamilia hasta el
20 de noviembre de 1952, cuando la vende al seiior Jaime de Oteyza por

cien mil bolivares (Bs.100.000) (Orisu, 1952)*.

“Matos Guzman apareceresidenciado dosafios mastarde, ?617502'8(71'&‘9%%”%/0

)!alme deOteyzayHernandezde Teg'ada 7/201) era
San de

ntonio delaurbanizacién Caracas Country Clu (Ca_ntv, 1954:p. 203).Afing|es .
hijodel periodista, escritor, poeta y diplomatico espaiol Luis de Oteyza
esadgécada en contrataconelarquitectoitaliano Gio Pontiel disefio de una

95 \ . -~ . ’ .
1883-19613, quien fue embajador de Espana bajo la Reptiblica en Vene-
nuevaviviendapersonal enlaurbanizacién Lomas del Mirador, actual guintaGuaricha, | | -
zuelaamediados deladécada de 1930; este se vio forzado a vivir en exilio
emplazadamuy cercadelaobramds conocida de estearguitectoen Caracas, la , .
itinerante, junto a sufamilia, araizde laguerracivil de su pais. Seradica,
quinta El Cerrito de [afamilia Planchart. Laresidencia, que fue muy alteradadurante

finalmente, en Caracas en1943.
el proceso de construccidn, pertenece en laactualidad alafamilia Zarikian.

Oteyza Herndndez, se casé en Caracas con Maria del Carmen (Carmita)
Scully procreé a Javier (1948), Maria del Carmen (1951), Jaime (1947)

y Antonio José Oteyza Scull (1952). Su hermano, Ernesto (Tito) Oteyza,
productor, publicista, fundador de laempresa audiovisual Cinesay
padre del director de cine Carlos Oteyza, en algiin momento se convirtié
ensu vecino, al ocupar una casa que colindaba justo con el fondo de
Solete en laurbanizacién San Marino: la quinta Siboney.

313. Ariel Abraham Abbady Josefy sucesores (1978-2013)

Pasados veintiséis afios, el 6 de octubre de 1978, Jaime de Oteyza vende
lacasaal empresario Ariel Abraham Abbady Josef (3/05/1933), por dos
millones doscientos mil bolivares (Bs. 2.200.000) (Orich, 1978). De su
matrimonio con Marilyn Graham de Abbady nacen tres hijas: Sharon, Alona
y Tal Abbady Graham.

El22 de noviembre de 2008, Ariel Abbady y Sharon, Alonay Tal Abbady
Graham, como tnicos y universales herederos de Marilyn Grahamde
Abbady, realizan la particion amistosa de los bienes que quedarontras su
fallecimiento —producido ab intestato en los Estados Unidos de América
el 27 de octubre de 1995—. Al primero de los herederos mencionados le

correspondid 62,50 % de los derechos de propiedad de la totalidad de los E
bienes comunesy, alosotrostres, el 12,5 %, respectivamente. También, E
acuerdan que se adjudique a estas tiltimas el 62,50 % de los derechosque =z
el primero de los herederos mencionados posee sobre la quinta Solete, E
considerada parte de lacomunidad conyugal de bienes gananciales, que- E‘
dando estas tiltimas en entera propiedad y por partes iguales del in- §
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mueble, al que se acuerda un valor de Bs. 377.000.000 (NP0, 2008). No
obstante, el 6 de junio de 2013, Abbady da en venta a sus hijas Sharon,
Alonay Tal Abbady Graham la totalidad de sus derechos (equivalente al
62,50 %) sobre dicho inmueble (ORICH, 1978; nota marginal).

. Inversiones CDNUEVE, C.A. (2013-actual)

El 24 de septiembre de 2013, Sharon, Alonay Tal Abbady Graham dan
enventa la quinta Solete ala sociedad mercantil CDONUEVE, C.A., quela
mantuvo entre sus activos hastalaactualidad.

Lanomenclatura de lacasayladenominacién Solete

Si bien en los primeros documentos revisados, comprendidos entre 1936
y 1989, el inmueble solo esidentificado a partir de la descripcion de su
ubicacién relativa (linderos), histéricamente la urbanizacién Campo
Alegre hatenido al menostres sistemas legales de nomenclatura catas-
tral, enlos que el propio inmueble se vioimplicado. Adicionalmente,

la casatambién fue objeto de una denominacion compraventa particular,
al ser bautizada como Solete.

En efecto, el primer sistema de numeracién urbana de Campo Alegreya
existiaen 1954,y aparece enlasdirecciones de los suscriptores de teléfo-
nos residenciados en ella que publicé la Cantv en su guia telefonica de ese
afno. Para ese momento, se aproveché lanomenclaturaasignadaalas
calles desde que se establecié la propia urbanizacion enladécada de 1930
(avenidas Primeraa Cuarta en sentido sur-norte; calles Primeraa Cuarta
ensentido oeste-este), y cada parcela recibié un nimero asociadoala
calle, hacia la que abria su frente principal: niimeros impares consecuti-
vos en losemplazados en el lado izquierdo y niimeros pares consecutivos
alosdel derecho. En ese sentido, a laactual quinta Solete le correspondio
el niimero 26 de la Cuarta Avenida (Figuras 3.5y 3.6).

Vilajes, F.-Ofc- STBMUITELTY e
gtl:;-:; t.u.:m de-Hab .Ih' quMi-EEalhrhE:.;.,lr.ﬁlnniM§ : ﬁnﬂﬁ
pito-Hab -Av, La Yejd- :
g:::{:, E::mn Qta Siboney-2a. Av-Urh. San Maring . ;ﬂ"ig
ir (TR R | i |
Otleyia, = =mab, =iy, Wenehueia &-uro,
--uhﬁwmnmm TECNICA INMUEBLESCONST.

Los Cacbes
Edif. San Judas Tacec- -4y, Ppal,
i LEVA '“:LR,W-“ 5_,1:- cankosda s Dea  Waues 54984

Figura3.5.Lanomenclaturadelinmueble
en 1954 (Fuente: Cantv, 1954: p. 233).



Es muy probable que haya sido Jaime de Oteyza quien bautizarala casa
con el nombrede Solete, entre 1952y 1959, al poco tiempo de haberla
adquirido, ya que aparece registrada bajo esta denominacion en un plano
de Caracas publicado en 1960 (Figura 3.7).
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Figura3.7.Lanomenclaturaexistenteen
elsectoren1960y laasignadaal inmueble:
Q.Solete (Fuente: C.A. Publicidad ARS
Sistemas, 1960: Este, p. 90).
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Figura3.6.Lanomenclatura
existente en el sector,enladéca-
dade1950,ylaasignadaalin-
mueble:N°26 de laCuartaAvenida
(Fuente:Elaboracién propia,
2022).
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Igualmente, se conserva un identificador metalico (que asocia la nu-
meracion urbana entonces vigente con el nuevo nombre). Asismismo, se
encuentraotroinscrito sobre diezbaldosas de cerimica conacabado
vitreo, tipo azulejo; exhibidos originalmente sobre la fachada principal
(Figuras3.8y3.9).

Ladefinicion del término soleteaplicado ala casa, noaparece reseiiada
en el Diccionario de la Real Academia Espaiiola (DRAE); no obstante, se
sabe que esunalocucion de uso coloquial en Espaiay otras localidades
de habla hispana. Algunos autores, como Ignacio Lopez-Aylagas, desta-
can su multiple uso como sustantivo, adjetivoy, en particular, como
diminutivo de solo, encontrando diversas acepciones:

1.Que es linico en su clase o especie.

2.Que carece de compaiiia, es decir, se encuentra en soledad.
3.S0lo. Sinénimo de solamente.

4.Singular, parte de un nimero relativamente pequeiio.

5.Que esta sin otra cosa o que se miraseparadodeella.

6.Paso de danza que se ejecuta sin pareja (Lopez-Aylagas, s/f).

Figura3.8.Placadeidentificacién
delinmueble con el nombre de Solete 26
(Foto: Arq.Gregory Vertullo, 2022).

Figura3.9.Azulejos con laidentificacién
delinmueble enletras géticas: Solete (Foto:
Arq.Gregory Vertullo, 2022).



Por su parte, al analizar unafrase colocada en un atril de un café

de Madrid y que incluye el término con el que se identifica la casa: Abril
/ abrilete, / flores, café /'y Solete, la profesora Marisa Coronado hace

el siguiente analisis:

Las palabras abriletey solete vienen de abril y sol, con el diminutivo
-ete, que no se usa mucho, pero esta asociado (al menos en Espaiia)
aalgunas palabras muy utilizadas, tanto adjetivos como sustantivos.
Aqui estin algunas muy comunes: majete/a, culete, regordete/a,
solete, vejete.

Tenemostres sustantivos: solete, de sol; culete, de culo; vejete,

de viejo (pero usado como sustantivo) y dos adjetivos: regordete/a,
de gordo/ay majete/a, de majo/a. Todas se usan con un sentido
carifioso, afectivo, como en estos ejemplos:

— jQué chico mas majete! Siempre esta dispuesto a hacer unfavor.
— Fijate el vejete ese que va por la plaza, jqué majo parece!

—jQué niflo mas regordete y guapo! ;Y, qué culete tiene!
—iEresunsolete de jefe! jGracias! De verdad que necesitaba estas
vacaciones.

Solete se usamucho comolahe usadoenlaltimafrase,comouna
expresion de elogio, igual que podemos decirle aalguien que nos
parece muy buena persona»Eres unsol« (Coronado, 2015).

En ese sentido, se puede inferir que la vivienda fue considerada por
Oteyza, o poralgunallegado suyo, como un »nsolete de casa«, lo que equi-
valeaapreciarla como un »sol de casa« o una»muy buena casa«.

Enladécadade 1970, las autoridades locales del Area Metropolitana

de Caracas (Distrito Federal y Distrito Sucre del estado Miranda) acuerdan
introducir un sistema de codificacion catastral comiin paraambas enti-
dades, que facilitara laidentificacion de losinmuebles, conformada por
ocho digitos consecutivos: dos corresponden al ambito, dos al sector,
dosalamanzanaydosalaparcela. AlaquintaSolete, se le asigné el cédi-
go catastral nimero 02-03-05-02, tal y como se puede observar tanto

en la Metroguia (GMC, 1984: p.1-43) como en un plano que atin se exhibe en
laDireccién de Catastro de la Alcaldia de Chacao (Figura 3.10).

Finalmente, con laLey de Geografia, Cartografiay Catastro del 28 de julio
de 2000 (Gaceta Oficial, n.° 37.002), se dispuso implementar un nuevo
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sistema de codificacion catastral nacional através del Instituto Geogra-
fico de Venezuela Simdn Bolivar, basado en la divisién politico-adminis-
trativa del pais. Ala quinta Solete se le asigno el cédigo catastral niime-
ro150701U0100305002, su cédigo su identificador legal actual, taly como
se puede ver en el sistema de informacion geograficade la Alcaldia del
Municipio Chacao, denominado Infomapa Chacao, disponible en la Inter-
net (Alcaldiade Chacao, 2022. Cuadro1).

Cuadro 1. Informacién catastral actual de la quinta Solete

Nombre Solete
Tipodeinmueble Quinta

Usodelinmueble 16

Sector Campo Alegre

Direccion 4ta. Avenida entre transversal 4 y transversal 3
Cod. parcela 21019

Cod. catastro 150701U01003005002

No. anterior 20305002

(Fuente:Alcaldia de Chacao, 2022).

La zonificaciéon y las variables urbanas fundamentales
delinmueble

Lasvariables urbanas fundamentales del inmueble correspondena
aquellas que son definidas porla Ordenanza de Zonificacién del Distrito
Sucre del estado Miranda, aprobada en 1958, que posteriormente
fueron modificadas en 1992 por la Ordenanza de Zonificacion de Campo
Alegrey San Marino, documento que atin esta vigente.
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Figura3.10.Cédigo catastral existente en el sector, entre
lasdécadasde1970y 2000,y laasignadaal inmueble:
02-03-05-02 (GMC, 1984: pp. 144-145; Alcaldia de Chacao,
Direccién de Catastro, s/f).



Como puede observarse, la reglamentacion surgié con posterioridad a

la construccion de laurbanizacién. No obstante, un primer nivel de regula-
cionenlaformadelas edificaciones y surelacion con el entornourbano en
Campo Alegre se produjo en los documentos de compraventa de los pro-
piosinmuebles. En estos documentos, registrados a partir de noviembre
de 1933, seregulaban los aspectos de los usos, las dimensiones, los retiros
y eltratamiento delos cercados por parte de los compradores de las parce-
las,como es el caso de laventa de la parcela que ocuparia la quinta Solete,
realizada por el promotor Carlos Heny ala sefiora Maria Ibarra de Matos el
27 de noviembre de 1936 (Orisu, 1936). Alli, se especificaba que en el terre-
no de 919,60 m?se podria construir una vivienda unifamiliar aislada, con
retiros de seis metros al frente, dos metros en lateralesy fondoy conuna
regulacion de tipo de limite del lote hacia la calle. Estas condiciones fueron
establecidas enlos numerales 4 al 6, de lasiguiente manera:

4°La compradora queda obligada a cercar por su cuentay a su costo
el lote vendido en laforma que estime conveniente con la salve-

dad quelacercaquedaalacalle oavenidadeberaserunacercaorna-
mental, o unsetovivo de unaalturano mayorde un metro con
cincuenta centimetros (1,50 m).

5°Ellote vendido queda sujeto ala servidumbre de que no pueden
levantarse en él construcciones de ninguna especie a una distancia
menor de seis metros del frente que da al camino, calle o avenida

y de dos metros alos demaslinderos.

6° El terreno vendido esta destinado a la construccion de una casa-
quinta para habitacién, en el lote no podra construirse mas de una
sola casa, y en él no podra construirse edificios destinados a fines
industriales mercantiles de cualquier otra naturaleza (Orisu, 1936).

Conello, se establecia el uso exclusivo residencial con una densidad
aproximada de unos sesenta habitantes por hectirea (60 hab./ha.), la
condicion de edificacién aislada con retiros hacia todos los linderos,
laseparaciondela construccién de laacera mediante unretiro de seis
metrosy unlimite de laalturay el tipo de cerramiento del lindero me-
diante cerca o de setos de bajaaltura, para generarunborde transparen-
te hacia el retiro frontal, posiblemente ajardinado.

El 20 de diciembre de 1958, se aprobé la Ordenanza de Zonificacion del
Distrito Sucre (de las pioneras en el pais), que asigné las variables

CASA 37 (QUINTA SOLETE)

UNAVALORACION HISTORICA



urbanasy otras condiciones de desarrollo alas urbanizacionesenel
lugar, que incluia parala época alos actuales municipios Sucre, Chacao,
Barutay El Hatillo del estado Miranda.

Por el tipo de densidad neta, las parcelas similaresalade la quinta Solete,
corresponderian alazonaR2, de vivienda unifamiliar aislada y bifami-
liaraislada, con una densidad neta de sesenta habitantes por hectarea
(60 hab. /ha.), con drea minima de mil metros cuadrados y longitud mi-
nima, de uno de susfrentes, de veinticinco metros. Se fijaban, igualmente,
los porcentajes maximos de ubicacién de cuarenta por ciento (40 %) y

de construccion de sesenta por ciento (60 %), con una alturamiximade
tres plantas o diez metros. En materia de retiros, se exigian frontales
deseis metros y laterales y de fondo de 3,5 metros. Cada vivienda vendria
acompanada de dos puestos de estacionamiento, uno de ellos cubier-

to. Repitiendo el interés de transparenciay visualidad sobre la parcela,
sefijabala condicion de que los muros o paredes frontales debian de

ser de menos de un metro de altura (CMDS, 1958).

Poco masde tres décadas mastarde, las variables urbanas de losinmue-
bles en la urbanizaciéon fueron transformadas por una nueva Ordenan-
zadeZonificacién, promulgada por el mismo Distrito Sucre, el 14 octubre
1992, que abarcaba las urbanizaciones de Campo Alegre y San Marino.

Segun las nuevas condiciones de desarrollo, que significaron una pro-
fundatransformacion del inmobiliario en el lugar, la zonificacion aproba-
daparalaquintaSolete, y lamayor parte de las edificaciones de Campo
Alegre, alin vigente, es la de tipo V4-2 (Figura 3.11).

Wi
Va2
W20
R4-C1
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poAlegrey San Marino,aprobadaen1992
(Fuente: Alcaldfa de Chacao, 2012).



La nueva normativa de 1992 definié las variablesurbanas delaZona
V4-2, donde se encuentrala quinta Solete, como vivienda multifamiliar
dereglamentacion especial. Ensuarticulo 5, se establece: »nEnlazona
V4-2solo se permite la construccion, reconstruccion o modificacién de
edificios para destinarlos al uso residencial y residencial multifamiliar,
conunadensidad maxima de 500 hab./ha.«. Como se puede obser-

var, este articulo incrementd la edificabilidad y densidades de manera
sensible. Las caracteristicas de desarrollo son las siguientes:

Cuadro 2. Variables urbanas fundamentales paravivienda unifamiliar V4-2

Variables urbanas ZonaV4-2
fundamentales Rango de parcelas
Caracteristicas 1° 2°
Areaminimade parcela (m2) Menosde800 800y mas
Frente minimo de parcela (m) 15 20
Porcentaje de ubicacién maximo (%) 40 40
Densidad de construccion neta maxima 140 165
Factordedensidad neta

m2de parcela / dormitorio 55 40
Retiros minimos (m)

Frente 6,00 6,00
Laterales 3,50 4,00
Fondo 3,50 4,00
Alturamaxima

En metros 19 22
En pisos 6 7

(Fuente:CMMAS,1992:5/p).

Las mayores densidadesy cantidades de construccion vinieron acom-
painadas por el incremento de alturas, entodo el contexto, hastalos siete
pisos y la posibilidad de adosamiento de inmuebles vecinos, previo
acuerdo entre los propietarios.

Como severamasadelante, laaplicacién de estareglamentaciénen

el casodelaquintaSolete, y otras edificaciones de Campo Alegre, se vera
restringida a partir de 2005, tras ser declarada Bien de Interés Cultural
por el Instituto del Patrimonio Cultural.
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4 EL PROYECTO DELA QUINTASOLETE

41 Manuel Mujica Milldn y la autoria

Sibien enlaIngenieria Municipal del Municipio Chacao no existe el expe-

diente conlos planos originales del proyecto arquitectdnico de la quinta

Solete’, en casi todas las monografiasy publicaciones en las que la edifi-
*Laoficinadellngeniero Municipal del

cacion esresenadase le atribuye su autoria al arquitecto Manuel Mujica
Distrito Sucrefue establecidaen1940, poco

Millan. En orden cronoldgico, entre ellas se destacan La expansion urbana
tiempo después de que se construyé

Iavﬁ/'iz ﬁga' aracas gomecistya: Campo Alegre de Manuel Mujica por Manuel
Lopez, que incluyd un plano indicativo de treintay nueve viviendas pro-
yectadas por el arquitecto en la urbanizacién Campo Alegre (SHCA, 1978.
Figura 4.1); Catdlogo del Patrimonio Cultural Venezolano 2004-2005, por el
Instituto del Patrimonio Cultural, cuyainclusion determiné su declara-
toria como Bien de Interés Cultural Nacional (2005: p. 59); la ficha de prein-
ventario de laFundacion de laMemoria Urbana,»394. Municipio Chacao
/ Parroquia Chacao / Quinta Solete (1930s)« en en el blog Caracas Moder-
na©.1900-1977 (FMU, 2014) y el catilogo de la exposicién Suite Iberia.

La arquitectura de influencia espaiola en Caracas, coordinada por Doco-

momo Venezuela (2014, pp. 80y 85).

Figura 4.1.Plano adjunto al trabajo elaborado por Manuel
Lépezen1978,donde aparece laquintaSolete, bajo el n.°37,
entretreintaynueve quintas proyectadas por Mujica
enlaurbanizacién Campo Alegre (Fuente: Silva, 1993: p. 4).



Sobre el arquitecto de origen vasco, Manuel Mujica Millan, (Vitoria, Espa-
fia, 26/05/1897-Mérida, Venezuela, 13/02/1963) y su obra en general,

el historiador Leszek Zawisza ha escrito en el Diccionario de Historia de
Venezuelalo siguiente:

Durante suinfancia, sus padres se trasladan a Barcelona (Espaiia),
donderecibe su educaciony estudia arquitectura en el Colegio Supe-
riorde Catalufiay Baleares, obteniendo el titulo de arquitecto el

27 de enero de 1925. Talentoso como artista, trabajaya antes de gra-
duarse con su profesor Eusebio Bona Puig en lareconstruccion del
Palacio Real de Pedralbes; son también sus profesores Josep Pujol,
Pedro Domenech y Joaquin Bassegoda, representantes del nmoder-
nismo« catalan. Yagraduado, proyecta la ciudad jardin La Florida
cercadeBarcelona, lasramblas de Mataré y unos chaletsenLaredoy
en Sitges. Junto con otros profesores, disefia el monumental pro-
yecto del barrio de Atarazanas en Barcelona (no realizado). El 12 de
octubrede 1927, llega a Venezuela contratado para corregir las
fundaciones del hotel Majestic de Caracas (frente al teatro Munici-
pal); concluye el edificio y decora algunos de sus salones. Habil como
arquitectoy en la presentacion de sus dibujos, proyecta, a partir

de 1928, varias casas para importantes familias caraqueiias, en una
delicadainterpretacion del »estilo neocolonial; junto con estas,
disefiatambién casas pareadasy otras casas pequeiias para empre-
sarios-constructores. Realiza ademas un anteproyecto de laiglesia
neogética de las Siervas del Santisimo Sacramento, cercade laactual
plazade LaConcordiade Caracas. A principio de 1930, recibe del
ministro de Obras Publicas el encargo de remodelar el Pantedn Na-
cional, cambiando radicalmente su aspecto neogético aunaforma
neobarrocay a proporciones mas monumentales. Se convierte,
luego, en arquitecto-empresario, transformando la vieja hacienda
de Pan Sembrar entre Chacao y Chacaito, en laurbanizacion Campo
Alegre; alli proyectay construye unaiglesia en el mismo estilo
neobarroco del Panteén (Nuestra Sefiora del Carmen), asi como una
seriede quintas; el disefio de estas casas evoluciona hacialas vo-
lumetrias modernas y formas emparentadas con el yacht style, el
neoplasticismoy el cubismo, constituyendo unaimportante con-
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y en ellatambién disefia numerosas quintas. Asimismo, proyecta
grupos de quintas en la urbanizacién Alamo de Macutoy enEl
Paraiso. En sus proyectos de los teatros Coliseo y Continental (1934),
sedestacan lasinfluencias de laarquitectura de Frank Lloyd Wright.
Entre 1930y 1940, salen de su taller mas de 70 proyectos de resi-
dencias privadasy de pequeiios edificios. En 1937, revalida su titulo
de arquitectura enlaUniversidad Central de Venezuela. Entre sus
estudios y proyectos no realizados deben mencionarse algunas pro-
posiciones urbanisticas para Caracas, como la modificaciéndela
plazaBolivarylade SanJacinto, con laintroduccion del tranvia eléc-
trico en niveles subterrineos (proyecto precursor del Metro); lasede
delaNunciatura Apostélica en Los Caobos (1944); el colegio de San
Luis Gonzaga en Maracaibo, la basilica de la Chiquinquira en La Flori-
da (1945), y la policlinica Caracas (1947). A pesar de haber adoptado,
gradualmente, el disefio moderno paravarias de sus arquitecturas
permanece contemporaneamente fiel al repertorio ecléctico. En1943,
enviaal Concurso Internacional de Lima el proyecto de la basilica

de SantaRosa, de formas neobarrocos y neobizantinas, obteniendo
el primer premio. A partir de 1945, empieza a trabajar en importantes
edificaciones de Mérida logrando con ellas imprimir un caracter
neobarroco al centro de esa ciudad: la catedral, que reconstruye to-
talmente; el Palacio de Gobierno; el Seminario Arquidiocesanoy

el conjunto de la Universidad de Los Andes, incluyendo laresidencia
estudiantil (Zawisza, 1997:t- 3, p. 269. Figura 4.2).

Figura 4.2. Fotografia del
arquitecto Manuel Mujica Millan
enlaciudad de Mérida, junto
asuesposaBertaHeny (Fuente:
Moncaday Padrén,1991-a).



Lacalidad de las obras arquitecténicas desarrolladas por Mujicaen
Caracasy Mérida durante la primera mitad del siglo XX, que abarca diver-
sos estilos historicistas (particularmente el neovasco y el neobarroco)

y obras pioneras de laarquitectura moderna en Venezuela, también ha
sido destacada por otros autores como Graziano Gaspariniy Juan Pedro
Posanienellibro Caracas a través de su arquitectura (1968); probable-
mente el primer trabajo histdrico-critico en el que se valorizan sus reali-
zaciones, entre ellas las quintas Las Guaicas, que luego fue declarada

Monumento Histdrico Nacional, y lallamada Casa Estudio, demolida unos
afios mastarde (Figuras 4.3y 4.4).

Figura 4.3.QuintaLas Guaicas, Urb. Campo Alegre, por
elarquitecto Manuel Mujica Millan, 1934. Es considerada
la primera casamoderna construidaen Venezuela.

Fue declarada Monumento Histérico Nacional (Fuente:
Gaspariniy Posani, 1998: p.325).

Figura 4.4.Quintan.°20 0 Casa Estudio, Urb. Campo
Alegre, por el arquitecto Manuel Mujica Millan, c. 1938, en
una perspectivadel proyecto (izq.) y durante su demo-
licibn en1978 (dcha.) (Fuente: Gaspariniy Posani, 1998:
p.323/FAC,2013-b).
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Ese reconocimiento inicial vino a ser confirmado en 1991, cuando la Gale-
riade Arte Nacional (GAN) organizé con la Fundacién Museo de Arquitec-
tura una primera exposicién antolégica denominada Manuel Mujica
Millan, arquitecto. Aproximacion critica a su obra, contando con la colabo-
racion de las Facultades de Arquitectura de laUniversidad de Los Andes
(ULA) y de Universidad Central de Venezuela (FAU-UCV), que se tradujo en
la publicacién de un poliptico y unfolleto con unaseleccion de textosy
una listade cerca de cien proyectos arquitecténicos y urbanisticos (Mon-
caday Padrén, 1991-ay 1991-b). Recientemente, el trabajo titulado Manuel
Mujica Millany el urbanismo novecentista en Cataluiia, 1917-1927, de
Vicente Casals Costa (2011), profesor del Departamento de Geografia de la
Universidad de Barcelona, exploralas realizaciones de Mujica en Espaia
antesde sutraslado a Venezuela. Todos estos testimonios calificana
Mujica Millan como parte de los arquitectos mas importantes del siglo XX
venezolano.

No obstante, durante larevision bibliohemerografica realizada, se lo-
calizé un estudio elaborado en 2017 solicitado por la sociedad mercantil
CDNUEVE C.A. —ultima propietaria del inmueble— en el que se pone
endudaeltemade la propiedad intelectual del proyectoy sus valores
patrimoniales. Seindica que: »La autoria de esta casa se atribuye al

Arq. Manuel Mujica Millan, aunque a simple vista podria ponerse en duda
por ciertas incongruencias entre la volumetria, la composicion de los
techosy ladistribucién de los espacios« (AGH, 2017: p.1).

Si bien un analisis mas detallado de los aspectos formales de la vivienda
—como el disefio de las escaleras o de cerramientos de puertas y venta-
nas—taly como se realizara en las paginas siguientes, permite asociar la
configuracion de este edificio con los codigos estilisticos manejados

por Mujica, hay un elemento que no se ha explorado hasta el momentoy
que corroboraria su autoria: suregistro en su lista de proyectos elaborada
porsuviuda, lasefiora Berta Heny, informacién que haservido de base
pararealizarlos inventarios de su obray para producir la exposicion en
Caracas (Moncaday Padrén, 1991-ay1991-b). En ese listado aparecen

los nombres de los propietarios iniciales de las edificaciones. Uno de ellos,
que lasefiora Heny colocé entre las primeras obras de Mujicaen
laUrbanizaciény daté de memoria hacia1932, esla»Quinta, [parael]
Sr.Manuel A. Matos Guzman (Campo Alegre)« (Figura 4.5).




4.2.

Como se havisto en latradicion sucesoral, Matos Guzman fue el primer
residente de la quinta Solete, como heredero de su abuela, lasefiora
MarialbarraUrbaneja, quien adquiri6 el terreno en noviembre de 1936 y
edificé la casa antes de sufallecimiento diezmeses mas tarde, en sep-
tiembre del afio siguiente. Este dato ratificaria la vinculacion de Mujica
conel disefio de lavivienda.

Contexto inmediato e implantacién

Como se menciond previamente, la parcelasobre la que se erigid la quin-
taSolete forma parte de la urbanizaciéon Campo Alegre, desarrolladaa
partirde 1932 poriniciativa del promotor Carlos Heny. La propiedad esta
ubicada casi al final de la Cuarta Avenida, rodeada originalmente por
otras casas similares en escala, de unay dos plantas, contenidas entre
jardinesy emplazadas sobre parcelas que oscilaban entre los cuatrocien-
tos y tres mil metros cuadrados de superficie (Figura 4.6).

1837 Mgica g2 c2sa con £ Sta Bertha Havy, Canacas:
hermana de Civios Heny. =Dwints, Sra Josekar Revenga
Sa instaln &0 U cats cp Moovoy a i GAmar (BT Paraen)
Hogpitsl, donde ensedala @ 14 arfesaros =~ Owints, Sr, Aafasl Lamadh [Log Chowosl
¥ cleas » Cusints, Or. ABevia Famandez,
« Guinty Sr. Edoendo Femdades,
L
¥ plinos de e cnplls o Nyestrs Swvio (ET Parais
el Cavmen, . « Agivmg y ampdacin, casa,
S8 el eonsucedn Las Gusess”, MMW}
priman casa modema proyeciads e [, ]
o4 Quintes, Sr, Cados Mooy
(Campo Alsgra).
-MF rc:‘:?mmﬁﬂ
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-MMC@%
(Campo Alegrn).
JOinea, Sra. Dedoves de Heny
(Campo Alsgra
w Ounfa, 5 Maoow! A Mios Guemda
(Campa Albgrel.
1833 Covscas:
# Quints, 5r. Job Kiohn iLa Ouebracial

Figura 4.5.Segmento de la Cronologia de Manuel Mujica
Millanincluidaen el catalogo de la exposicién antolégicade
suobraen1991.Sedestacaenamarillo lareferenciaala
Quinta Sr.Manuel A. Matos Guzman (Campo Alegre), de 1932
(sic por1937) (Fuente: Moncaday Padrén,1991-a:s/p).
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Figura 4.6. Edificaciones
construidasen lasinmedia-
cionesdelaquintaSolete
enladécadade1930:

Arq. Manuel Mujica Millan:
5.Qta.Constanza (Casa
Amitesarove), c. 1935.
6.Qta. Avila, 1934.

7.Qta. Atalaya (Casa Tucker),
1933.

8.0ta.San Pedro,1934.
9.0Qta.Solete, 1937.

12.Qta. N° 20 (Casa-Estudio),
1938.

13.Qta.N°1(CasaR. Heny).
16.Qta. Las Guaicas, 1938.
18.Qta.San Michelle.

Arq.Carlos. Guinand Sandoz:
1.Qta.SantaAna(Casa
Gumpel),1936.

17.Qta. Matapalo (atribuida),
1935.

Ing.-Arq. Gustavo Wallis
Legérburu:
2.0ta.N°13(CasaSucre), 1936.
4.Qta.N°17 (Casa Degwitz),
1936.

Proyectistas desconocidos:
3.Qta.N°19.

10.0Qta. VillaArenas (1938).
11.Qta. El Cumbe.
14.Qta.N°3.

15.Qta. PalmaSola.

19. Qta. Ki-Kin.

(Fuente: Elaboracién propia,
2022.Listabasadaenlos
registros de C.A. Publicidad
ArsSistemas,1960: p.90:
Colmenares,1989: pp.21,26y
235;Nifno Araquey Araujo
Suarez,1998: pp.34,106-107,
168;y Lopez, 1978, enSilva,
1993:p. 4).



El conjunto de edificaciones que conformaban la cuadraadyacentea
Solete resultaba notable desde el punto de vista arquitectonico y paisa-
jistico. Laavenida estuvo rematada por la quinta Atalaya —ya desapa-
recida—, proyectaday construida por el propio Mujica Millan en 1934, en
estilo neocolonial, que marcé unaimportante pauta formal-ornamental
parael resto de las edificaciones de la urbanizacion; su silueta, recor-
tada contra El Avila, antecedida por el pedestal de laredoma, que remata
laavenida, fue registrada en varias fotografias (Figura 4.7).

Carlos Guinand Sandoz (1889-1963) es uno de los arquitectos venezolanos
que seguira de cerca el lenguaje neohispano planteado por Mujicaen
dos obras vecinas: las quintas Matapalo (1935) y Santa Ana o Casa Gumpel
(1936) —donde una pequeiia torre octogonal se convierte en pivote
del cerrado Angulo en esquina de la parcela— (Silva, 1993: p. 4. Figura 4.8).

il L ; “¥. ]
Figura 4.7.Simén N(fez Garcia (fotégrafo, ¢.1935). Quinta
Atalaya por Manuel Mujica Millan, aligual que el pedestal de
laredomade la Cuarta Avenida (Fuente: Almandoz, 2019).

Y i

Figura 4.8.Simén Nafiez Garciay Studi (fot6grafos). Quintas
Matapalo (1935,izq.) y Santa Ana (1936, (dcha.). Detalles
delasfiguras5.4y5.5reproducidas en el capitulo 5 (Fuente:
Almandoz, 2019y FAC, 2014).
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Un niimero considerable de viviendas con arquitectura modernase
concentraron en el tramo final de la Cuarta Avenida. El ingeniero-arqui-
tecto Gustavo Wallis Legérburu (1897-1979), otro de los iniciadores de
laarquitectura moderna venezolana —con obras tan importantes como
el Cine Principal (1933) y el Palacio de Gobierno del Distrito Federal (1935)
en pleno casco central caraquefio— proyecté dos viviendas en la cua-
dra:las quintas n.° 13 (Casa Sucre), que durante muchos afios fue lasede
del Conservatorio de Miisica Juan José Landaetay la n.° 17 (Casa Degwitz)
(Figura 4.9).

Por su parte, el propio arquitecto Mujica levanta para si mismo dos
viviendas en cadaunade las esquinas de la cuadra: laactual quinta San
Pedro (1934), despojada de ornamentos figurativos y pintoresquistas,
cuya plantaasimétricaenformadel, articulada por unatorre-mirador
semicilindrica, adquiere un gran dinamismo (Figuras 4.10) y la quinta
n.° 20, o Casa Estudio (1938), a la que se hizo alusién con anterioridad y
que posee rasgos similares (Figura 4.4).

Figura 4.9.Ing.-Arq. Gustavo Wallis: quintas n.° 13 (izq.) y
N°17 (dcha.), Cuarta Avenida de Campo Alegre (Fuente: Nifio
Araquey Araujo Suarez,1998: pp. 34y 168).

Figura 410.Esquemade la planta baja, perspectivay foto-
grafiade laquintaSan Pedro, 1934 (Fuente: Archivo Orlando
Marin Castafieda, 1991; Gaspariniy Posani, 1998: p. 326).



El cambio de zonificacion de la década de 1990 determiné la progresiva
sustitucion, de lamayor parte de este grupo de casas, por edificios multi-
familiares de seis y siete pisos (Figura 4.11). No obstante, aiin se mantie-
ne en pie unasecuencia consecutiva de tres de las casas originales de la
época, que permiten apreciar el ambiente original de laurbanizacion,
muy propio de los suburbios-jardin de la periferia de Caracas en los co-
mienzos del siglo XX, que han sido objeto de proteccion por el Instituto
del Patrimonio Cultural tras ser declaradas Bienes de Interés Cultural: las
quintas Solete (objeto del presente estudio) y sus vecinas, San Pedro
yVillaArenas (Figura 4.12).

Fo- £

— Pl 115 4 < n——
Figura 4.11.Conjunto de casasdel lado oeste de lacuadra, en
el detalle de unafotografiatomada hacia1936. Fueron demolidas
araizdel cambio de zonificacién del sectorafinales de ladécada
de 1990 (Fuente: FAC, 2014).
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Figura 4.12.Conjuntodetrescasasdelladoestedela
cuadra, en unafotografiatomada hacia1938. Aln se con-
servanlas quintas San Pedro (izq.), Solete (centro) y
VillaArenas (dcha.) (Fuente: Almandoz, 2018).
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43 Volumetriay organizacién en planta

Lavivienda seimplanté, originalmente, en el sector central de la parcela
y dividié en dos partes las areas verdes disponibles: una mas pequeiia
hacia el frente y otra, ligeramente mayor, hacia el fondo, en concordancia
con latipo edilicio dominante en laurbanizacion: la quinta aislada
rodeada de jardines (Figura 4.13).

El edificio se organiza sobre un esquemaenformadel, colocada asimé-
tricamentealo largo de un eje virtual dispuesto en sentido oeste-este,
sobre el que se produce el acceso. La volumetria es el resultado de lacom-
binacién de cuatro cuerpos: el norte, de un solo nivel, que contieneel
salon principaly el corredor del jardin posterior; el central, de dos pisos,
que combina dos cuerposy que alojan los principales espaciosde la
vivienday el sur, con dos niveles, donde se encuentran las areas de ser-
vicio (Figuras 4.14a 4.16).
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Figura 4.13. Ubicaciéndela quinta Figura4.14.Vistaaéreade laquintaSolete
Solete enlaparcela, hacia1936-37, en el detalle de unafotografiatomadaen1937.
enunplanoactual delaurbaniza- Laimagen muestralavolumetria original
cién Campo Alegre (Fuente: Elabo- delacasa. (Fuente: Arraiz Lucca, 2004).

racién propia, 2022).
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Figura 4.15. Quinta Solete: hip6tesis de la planta baja original
delacasa(hacia1937) y sefialalasfunciones (Fuente: Elaboracién
propia con el Arg. Gregory Vertullo, 2022).
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Figura 4.16. Quinta Solete, planta baja: volumetriaenL (izq.)
ylacombinacién de cuerpos (dcha.) (Fuente: Elaboracién propia
conel Arg. Gregory Vertullo, 2022).
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Los tres primeros cuerpos (que conforman el lado largo de la volumetria
enL confrente hacialacalle), constituyen la vivienda principal; mien-
tras que el cuarto cuerpo alojalavivienda de servicio. Las areas servidas
se concentran enlos dos cuerpos situados en el lado norte ylazona

de servicio ocupa los otros dos del sur. (Figura 4.17).

Enla planta baja, muros portantes de ladrillo macizo reforzados con
machones de concreto definen la composicion volumétrica. La circula-
cion principal se produce a partir del hall de acceso de la casa. Por su
parte, lacirculacion de servicio acompaiia el cuerpo maslargo. Dos nui-
cleosde escaleraslohacen con cadaunadelaszonas:la principalin-
mediata al hall y una escalera auxiliar que se adosa al cuerpo de servi-
cio (Figura 4.18).
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Figura 4.17.QuintaSolete, planta baja: vivienda principal y de
servicio (izq.) y areasservidasysirvientes (dcha.) (Fuente: Elabo-
racién propia con el Arq. Gregory Vertullo, 2022).
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Figura 4.18. Quinta Solete, planta baja: sistemaestructural
conmuros portantes enazuly pérticos con pilastras en rojo (izq.).
Circulacién horizontal / vertical (dcha.) (Fuente: Elaboracién
propiacon el Arq.Gregory Vertullo, 2022).



Enlaplantaaltalos cuerpos segundo y tercero concentran las areas
privadas dela casa, donde se mantiene el esquema en L del nivel inferior,
asi como el sistema estructural conformado por muros portantes que
definenlavolumetriayla espacialidad (Figuras 4.19a 4.21).

A partirdelaescalera principal, un corredor da acceso alas tres habita-
ciones, unade las cuales tiene baio privado, mientras que las otras
comparten otro. El vestier de una de las habitaciones antecede al balcon
quese abresobre el porche del acceso. La escalera de servicio conduce
alazonadelavado, que tiene una parte techaday otra destechada,
aunque contenida dentro de una pared perimetral que leimpide ser vista
desde el exterior (Figura 4.22).
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Figura 4.19. Quinta Solete: hipdtesis de la plantaalta original
delacasa(hacia1937) confunciones (Fuente: Elaboracién propia
conel Arg. Gregory Vertullo, 2022).
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Figura 4.20. QuintaSolete, plantaalta: volumetriaenL (izq.) y

lacombinacién de cuerpos (dcha.) (Fuente: Elaboracién propia con
el Arq.Gregory Vertullo, 2022).

Figura 4.21.Quinta Solete, plantaalta: vivienda principal y de ser-

vicio (izq.). Areas servidasy de servicio (dcha.) (Fuente: Elaboracién
propiacon el Arq. Gregory Vertullo, 2022).

=2 e

Py | ©

Figura 4.22.Quinta Solete, planta alta: sistemaestructural,

con muros portantesenazuly pérticos con pilastras de madera
enrojo (izq.) Circulacién horizontal / vertical (dcha.)

(Fuente: Elaboracién propia con el Arq. Gregory Vertullo, 2022).




44. Elevaciones, cubiertas y silueta

Laplantadetechoylasfachadas muestran una combinacién de cubier-
tasadosaguasrevestidas con tejas criollas, proyectadas sobre cornisas
deladrilloalavistaenlamayor parte de la edificacidn. Estos elemen-
tosle otorgan autonomiaalos diversos volimenes que forman la compo-
siciony contribuyen a generar una percepcion asimétrica pintoresquista
del conjunto. (Figuras 4.23a 4.28).

Figura 4.23. Hipétesis de lafachada principal, oeste, de la
quintaSolete, como estaba en 1937 (Fuente: Elaboracién propia
conel Arq. Gregory Vertullo, 2022).

Figura 4.24. Hipétesis de lafachadasurdelaquinta Solete,
como estaba en 1937 (Fuente: Elaboracién propia con el Arg.
Gregory Vertullo,2022).
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Figura 4.25. Hipé6tesis de lafachada este dela quinta Solete,
como estabaen 1937 (Fuente: Elaboracién propia con el Arg. Gregory
Vertullo, 2022).

Figura 4.26. Hipétesis de lafachada norte delaquintaSolete,
como estabaen 1937 (Fuente: Elaboracién propia con el Arqg. Gregory
Vertullo, 2022).



Figura 4.27.Quinta Solete: fachada oeste y porche
deacceso (Fuente: Arq. Gregory Vertullo, 2022).
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Figura 4.28.Quinta Solete: fachada este
(Fuente: Arq. Gregory Vertullo, 2022).



Destaca el porche de la entrada principal, enmarcado enunarco carpa-
nel que sirve de apoyo a un balcén de madera. Este esquema es muy
similara otros que aplicé el arquitecto Mujica en proyectos de vivienda
en la propia urbanizacién, como en la quinta Torre Monteria (1934-38)
(Figuras 4.29y 4.30).

Figura 4.29. Perspectivade laquinta Torre
Monteria, 1934, por Manuel Mujica Millan (Archivo
familiaHalvorssen Villegas, Caracas).

Figura 4.30.Simén Nidfez Garcia (fotdgrafo,
hacia1938).La quinta Torre Monterfa en construccién
(Fuente: Gonzalez Casasy otros, 2020).
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45.Secciones y estructura

Enla quintaSolete destaca el uso de muros portantes de ladrillo como
principal técnica constructiva de soporte, probablemente apoyados
sobre unafundacion continua de concreto armado. Los vanos de puertas
y ventanas se presentan como perforaciones sobre estos muros, general-
mente adintelados y, enalgunos casos, rematados enarcos. Vigas de
concreto armado deben coronar estos muros, unatécnica que tambiénes
usadaenlasplacasdesuelosyentresuelos. Los techos, apoyados sobre
perfiles metalicos y recubiertos de teja, aveces se ocultanalavista con
plafones, mientras que el balcon posee columnillasy techo de maderaala
vista. El corredorinterno esta definido por pilastras de ladrillo. Arcos
carpanelessirvende soporte al porche de la entrada principal y del garaje
(Figuras 4.31y 4.32).

-

Figura 4.31. Quinta Solete: hipétesis de laseccién
norte-suren 1937 (Fuente: Elaboracién propiaconel
Arq.Gregory Vertullo, 2022).
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Figura 4.32.QuintaSolete: hipétesis de laseccién
este-oeste en 1937 (Fuente: Elaboracién propiaconel
Arg.Gregory Vertullo, 2022).



4.6.

Recubrimiento y elementos ornamentales

Como proyecto de tipo historicista, y en particular en estilo neocolonial,
la quinta Solete contiene abundantes elementos ornamentales que se
evidencian en los detalles paralas cornisas de ladrillo ala vista, los cerra-
mientos de madera de puertas (generalmente de cuarterones) y ven-
tanas (lamayoria con vidrieras); una diversidad de rejas voladas en las
ventanas de la planta (con repisasy quitapolvos en lasala principal y
enformacircularsobre el vano del bafio de visita de la planta baja), ante-
pechosy tejadillo de madera en el balcény barandas con barrotes for-
jadosde hierro en la escalera principal. Los acabados de este tltimo ele-
mento, vaciado en granito negro, con escalones cortados en chaflan junto
al descanso, asi como la ornamentaciéon de sus barandas, son idénticos
alos que ejecutd el arquitecto Mujica en la quinta Torre Monteria, lo que
también corroborarian su autoria. El friso de recubrimiento de muros
siempre esblancoy paralos suelos se utilizan baldosas de cemento
coloreado. Destacala propuesta de la chimenea que se adosaalafacha-
dasur (Figuras 4.33a 4.40).

Figura 4.33.Situacién actual de lafachada
principal de laquintaSolete (Fuente: Gregory
Vertullo, 2022).
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Figura 4.34.Ventanas del sal6n principal con rejas
voladas, apoyadas sobre repisasy rematadas en quita-polvos
(Fuente: Gregory Vertullo, 2022).

Figura 4.35.Detalle de larejadel bafio delaplanta baja
(Fuente: Gregory Vertullo, 2022).



Figura 4.36.Interior del salén principal y arcos de
acceso al comedor (izq.). Hall de distribucién (dcha.)
(Fuente: Gregory Vertullo, 2022).

Figura 4.37.Porche o galeria de acceso (izq.)
y hall de distribucién (Fuente: Gregory
Vertullo, 2022).
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Figura 4.38.Detalle delaescaleraprincipal dela quinta
Solete, con escalones hechos en granito negroy cortados
en chaflanenlos descansos, tipicos de los proyectos del
arquitecto Mujica (Fuente: Gregory Vertullo, 2022).

Figura 4.39.Detalledelabarandadelaescaleraprincipal
delaquintaSolete (izq.) y elmismo detalle enlaescalerade
laquinta Torre Monteria (Fuente: Gregory Vertullo, 2022).

Figura 4.40.Detalle del balcon con columnillasy tejadillo de
maderade laquinta Solete (Fuente: Gregory Vertullo, 2022).



Hay que destacar que en el cuerpo de servicio se reducen las referen-
cias ornamentales, convirtiéndose en el sector delavivienda donde el
arquitecto tiene la oportunidad de desplegar cédigos funcionalistas
delaarquitectura moderna, que incluyen unadoble alturayunaterraza
visitable (Figura 4.41).

Figura 4.41.Corredordeservicioadoblealtura
yescaleraque conducealaterrazadellavadero de
laquintaSolete (Fuente: Gregory Vertullo, 2022).
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5 CONSTRUCCION, MODIFICACIONES Y ESTADO
ACTUALDELAVIVIENDA

s1. Construccién del ndcleo inicial (1936-1937)

Seguin los documentos consultados en la Oficina de Registro Inmoblia-
rio Subalterno del Municipios Sucre, la quinta Solete fue construida por
orden de lasefiora Marialbarra de Matos en un periodo aproximado

de diezmeses, entre el 27 de noviembre de 1936 (adquiere la parcela) y el
8 deseptiembre de 1937, cuando fallece. En uno de los protocolos de
compraventa, el heredero de la propiedad, su nieto Manuel Antonio Ma-
tos Guzman, hace constar que: »El inmueble en cuestion me ha pertene-
cido hasta hoy por haberlo heredado de mi causante sefiora Maria Ibarra
de Matos (...), quien a suvezhabiaadquirido el terreno (...) ylacasala
habia construido a sus propias expensas« (Orisu, 1952).

Lasecuenciade vistas fotograficasy aerofotografias producidas por
diversos profesionales, como parte de la solicitud del propio arquitecto

Mujica Millan (entre ellos Simén Niiiez Garcia®y la firma Studi) y por la
6Sobrelaactividad de este fotégrafoy

Direccion de Cartografia Nacional del Ministerio de Obras Publicas, ratifi-
surelacidn con Mujica, ver Gonzalez Casas

v tﬁgsr,‘zlt?z% fechas de construccion de lavivienda arrojadas por los protoco-
los de compraventa. En efecto, en lasimagenes captadas antes de 1936
aun no existe lacasa, pero en las fotos de 1937 ya esta edificada casi
por completo. Lavivienda aparece como deshabitada en lasimagenes

captadas hacia1938 (Figuras5.1a5.7).

Figura5.1.¢Simén Ndfez Garcia? (fotégrafo, c. 1934). Redoma
delaCuartaAvenida, vistadesde latorre-miradordela
quintaAtalaya, la primeraen construirse enesetramodela
avenida (Fuente: Arraiz Luccay otros, 2004).



Figura 5.2.;Simén NGfiez Garcia? (fotégrafo, c. 1935).
RedomadelaCuartaAvenida, vistadesde latorre-mirador
delaquintaAtalaya. Estan en construccién las quintas
SanPedro (izq.), Matapalo (fondoalaizq.), #17 (fondoala
dcha.)y Constanza (dcha) (Fuente: Almandoz, 2019).

Figura 5.3.;Studi? (fot6grafo, . 1936). Redoma de la
Cuarta Avenida, vista desde latorre-miradorde laquinta
Atalaya.Yaestan construidas las cuatro casas del lado
oestede lacalle (Fuente: FAC, 2014).
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Figura5.4.Venezuela. MOP, Direccién de Cartografia
Nacional (c.1936). Paraese afio, la parcela, donde
seerigirdlaquintaSolete, se encuentravacia (Fuente:
INFODOC-BD/JJMF/SEU-FAU-UCV, 1936-38).

"r
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Figura5.5.¢Juan Avilan? (1937). Vistaaéreade Campo
Alegre.LaquintaSolete esti construiday serealiza
el movimiento detierra paralevantarla Casa-Estudio
enlaesquinasur (Fuente: Nifio Araque y otros, 2004).



Figura5.6. Venezuela. MOP, Cartografia Nacional (c. 1938).
LaquintaSolete estd construida, aligual que el resto de las
edificacionesdela cuadra (Fuente: INFODOC-BD/|JMF/
SEU-FAU-UCV, 1936-38).

Figura5.7. Fachadas oestey surdelaquinta Solete
en el detalle de unafotografiatomada hacia1938.
Aparentemente, alin se encontraba deshabitada
(Fuente:; Almandoz, 2018).
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s2. Transformaciones de la edificacién (c. 1955)

Unainspeccion ocularrealizada a la vivienda permite concluir que, en
términos generales, esta ha conservado suimagen y volumetria original.
Las principales intervenciones realizadas consistieron en:

— La perforacién de dos nichos en el salén principal.

—Laocupacion del antiguo garaje con un estudio, lo que determiné
el cierre del arco rebajado que daba acceso a este espacio directa-
mente desde el exteriory la colocacion de unaventana.

— El cerramiento con cristales del corredor que abre hacia el jardin
interior.

—Laampliaciénde las areas de servicio de la plantabajayla cons-
truccién de un nuevo corredor exterior junto a la cocina (emplazado
en el Angulo suroeste dela casa).

—Laconstrucciénde unanuevazonatechaday cerradaparala
realizaciéon de actividades de lavado, levantada a continuacién del
cuerpodelaviviendade servicio hastatocarel lindero del fondo,

lo que secciond el jardin posterior en dos partes.

—Eltechado de laterraza del segundo piso del cuerpo de servicio,
utilizada como zona de lavado, para convertirlo en una habitacién
con su bafo privado. La conexidn de esta area, con unade las habi-
taciones delavivienda principal, se daatravés de una nueva puerta.
—Laprobable demolicién de una pared divisoria entre dos de las
habitaciones del nivel superiory su sustitucién por un doble cléset
de madera.

Estas obras, probablemente, fueron ejecutadas a mediados deladé-
cadade 1950 por el sefior Jaime de Oteyza, propietario delinmueble entre
1952-1978 (Figuras 5.8 a 5.15).
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Figura5.8.Quinta Solete, planta baja. En rojo se identifi-
canlasareasincorporadasluego de la construccién
delacasa, hacialadécadade1950 (Fuente: Elaboracién
propiacon el Arg. Gregory Vertullo, 2022).

Figura5.9.QuintaSolete, plantaalta. Enrojo se precisan
lasareasincorporadas, luego delaconstrucciéndelacasa,
hacialadécadade 1950 (Fuente: Elaboracién propiacon

el Arq.Gregory Vertullo, 2022).
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Figura5.10. Fachadasoestey surde laquintaSolete
que muestrael corredoragregado enladécadade 1950
(Fuente: Gregory Vertullo, 2022).

Figura5.11. Interior del corredorincorporadoenla
décadade 1950 (Fuente: Gregory Vertullo, 2022).



Figura5.12. Corredor del jardininterior conlos
cerramientosacristaladosincorporadosenladécada
de 1950 (Fuente: Gregory Vertullo, 2022).
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Figura5.13.Corredordeljardininterior conlos
cerramientos acristalados agregados enladécada
de 1950 (Fuente: Gregory Vertullo, 2022).

e

Figura5.14. Entrada cegada del antiguo garaje,
transformado en un estudio (Fuente: Gregory
Vertullo, 2022).




Figura5.15. Nuevo lavadero, habilitado al fondo
delaparcela (Fuente: Gregory Vertullo, 2022).
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6.1.

6 ELEMENTOS DE VALORACION PATRIMONIAL

La estimacidn, o apreciacion del valor patrimonial de un bien material
oinmaterial, esunatarea compleja, —salvo casos excepcionales— pues
depende de los juicios criticos de miiltiples actores quienes, con fre-
cuencia, presentan visiones en tensién o radicalmente discrepantes. En
este sentido, trasacompanary ampliarlos racionales histéricos y estéti-
cos paralaconservacion se hadesarrollado una serie de criterios a tra-
vés de cartasinternacionales, o legislaciones nacionales, que permiten
organizar lainformacion para orientarlatomade decisiones sobre qué
y cOmo conservar.

Entre los criterios empleados en el caso del patrimonio construido se
encuentran las decisiones de instancias gubernamentales (como declara-
torias o cambios en las condiciones de desarrollo por efectos de normas
nacionales o locales), lasingularidad de determinado bien; laasociacién
dellugar con proyectistas, constructores o personajesrelevantesy,
finalmente, los valores formales, estéticos o ambientales que acompa-
fian laobra.En el caso de la quinta Solete es posible analizar algunos
delos criterios mencionados.

Decisiones del sector publico y el privado: declaratorias
y variables urbanas

Desde sus primeros afios, la urbanizacion Campo Alegre desperté
observaciones sobre sus cualidades espaciales, que fueron realizadas por
entes publicos y privados a través de distintas publicaciones y eventos,
en los que estimaban los atributos de este sector de la ciudad y sus
quintas como nmodelos para la expansién de la ciudad« (Gaspariniy
Posani, 1998:313).

Estas observaciones se intensificaron a medida que el Estado venezo-
lano adquirié un mayor interésy competencia en la conservacién del
patrimonio, que se evidencia en los procesos de reconocer y divulgar los
valores de los bienes culturales. Es el caso de la elaboracion de inven-
tarios, uno de sus fundamentos se encuentra en el articulo N°34 delaLey



de Proteccién y Defensa del Patrimonio Cultural de 1993, coincidente
con la creacion del Instituto del Patrimonio Cultural (IPC, 1993):

El Instituto del Patrimonio Cultural elaborard un censo de las po-
blacionesy sitios que por sus valores tipicos, tradicionales, natura-
les, histéricos, artisticos o ambientales asi lo requieran, y levan-
taran, igualmente, planos de estos en los que debera demarcarlas
zonas de proteccion. Los programas de planificacién y desarrollo
que se proyecten en esas zonas deberan hacerse del conocimiento
del Instituto del Patrimonio Cultural.

Unadécada mastarde, se especificé que declaraba Bienes de Interés
Culturallos que aparecen en el Censo del Patrimonio Cultural Venezolano
2004-2005. Este reconocimiento se especifica mediante la siguiente
consideracion, contenida en el catalogo:

Todas las manifestaciones culturales contenidas en este catalogo,
elaborado en ocasién del | Censo del Patrimonio Cultural Venezolano
son poseedoras de valores tales —sean histdricos, culturales, plas-
ticos o ambientales— que el Instituto del Patrimonio Cultural las de-
claraBien de Interés Cultural, segtin la Resolucién n.° 003-05 de
fecha20defebrerodel 2005, dia del 146° aniversario de la Federa-
cion, quedando sometidas alas disposiciones contempladasen

la Constitucion de la Reptiblica Bolivariana de Venezuela, laLey de
Protecciony Defensa del Patrimonio Cultural y suReglamento

y demas normas que rigen la materia (Catalogo, 2006).

Esa decision del Ministerio de la Cultura figurd en la Gaceta Oficial,
n.°38.234 del 22 de julio de 2005.

Es de hacer notar que el catalogo, proveniente de un censorealizado
entre 2004 y 2005, incluy6 una vasta porcion del Municipio Chacaoenla
categoria de bienes culturales. Si bien Campo Alegre en su conjunto no
aparece como bien cultural, silo hacen urbanizaciones como el Country
Club, LaFloresta, Los Palos Grandes, el centro histérico de Chacao, las
avenidas Francisco de Miranday Libertadory el aeropuerto de La Carlota.
De esta manera, se establece un area extensa que esta sujetaaladecla-
ratoria de bien cultural (Figura 6.1).

En el caso de Campo Alegre, en materia de declaratoriay valoracién
patrimonial, existen menciones de sectores (avenida El Parque), hitos
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singulares (Capilla de Nuestra Sefiora del Carmen) y viviendas particu-
lares. Estas ultimas suman diecisiete inmuebles: las quintas nimeros 17,
19y 27;San José, Las Guaycas, La Ruezca, Guarimba, Beatriz, Ave Maria,

El Rosal, Matapalo, San Pedro, Santa Marta, San Luis, Pan Sembrar, Villa
ArenasySolete. Buena parte de estos inmuebles estuvieron asociados
alafigura del arquitecto Manuel Mujica Millan.

Como se menciond anteriormente, la quinta Solete fue registrada como
Bien de Interés Cultural de la Nacion en el Censo del Patrimonio Cultural
Venezolano 2004-2005, segtin el texto siguiente:

QuintaSolete
| CIUDAD/CENTRO POBLADO | Caracas | DIRECCION | 42 avenida, n.°37,
urbanizacién Campo Alegre |ADSCRIPCION| Privada.

Lacasaes de escasas proporciones (sic). Su volumetria tiene deta-
lles, acabados y materiales constructivos caracteristicos de laarqui-
tecturaneocolonial de Manuel Mujica Millan. Tiene dos plantasy
volumetriaasimétrica, enriquecida por el juego de cubiertas de tejas
adosaguas. Enlafachada principal suacceso se evidencia porun
arco de mamposteria que conduce a un pequeiio espacio a manera
de zaguan, techado por un balcén con estructura de madera, cuyo
color oscuro contrasta sobre el fondo blanco de lafachada. Esta pre-
senta un elemento de otros disefios de Mujica Millan, que consiste

F ARER URBA,
;  BELMUNICIFD

Figura 6.1. Bienes patrimoniales en el Municipio
Chacao. Fuente:IPC,2006. Elaboracién del plano
sintesis por Orlando Marin Castafieday Lorenzo
Gonzalez Casas. (Fuente: Gonzalez Casas, 2021:s/p).



en el vano circular con una ventanaal centro. En suinterior se
observanacabados de madera, como labalaustrada dela escalera.
Se encuentra bien conservadayaun cuando se le aiiadié una por-
cion alaplantabajaenlaparte posterior, puede observarse clara-
mente su volumetria original. En esta casa, con su cercabajay
jardinbien cuidado, todavia pueden apreciarse las caracteristicas
tipicas de unavivienda de la urbanizacién Campo Alegre como

era hastafinales delos afios ochenta (Figura6.2).

Es de hacer notar que, de acuerdo con las experiencias internacionales,
paracadaunade las categorias, sean bienes de interés nacional o local —y
en labusquedadelasostenibilidad y laincorporaciéon en las politicas
urbanisticas— existen programas de conservacion que combinan incenti-
vos y penalizaciones en muchos paises, que en Venezuela se concentran
fundamentalmente en el segundo aspecto. Por ejemplo, en Francia el
Estado puede contribuir con montos que oscilan entre 40 % y 50 % de los
costos de mantenimiento de los monumentos clasificados o inscritos.

En otros paises operan otros mecanismos en el ambito de lo impositivoy
presupuestario, que pudieran ser inspiracion para casos como los bienes
patrimoniales en lugares como Campo Alegre. Estas lineas de accion
podrian aplicarse si se desea superar, en materia patrimonial, la dimen-
sién punitiva por la proactiva.

Figura6.2.ImagendelaquintaSolete de principios
delsiglo XXI. La fotografiaacompana el texto del Censo
del Patrimonio Cultural Venezolano 2004-2005
(Fuente:IPC, 2006:50).
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Adicionalmente alas medidas de proteccion patrimonial, existe otra
dimensién de laintervenciéon del Estado, en los Ambitos nacional, munici-
palydelos particulares, definida por una serie de variables urbanas
fundamentales que modificaran la morfologiay tipologia de los sectores
urbanos, aparte de las consideraciones estilisticas y sellos personales

de los proyectistas. Se trata de las ordenanzas de zonificacion sanciona-
das por el Concejo Municipal del Distrito Sucre entre 1958 y 1992 (ver
capitulo3.3).

Caracteristicas del entorno

Como se vio anteriormente, la quinta Solete se encuentraen la Cuarta
Avenida, el corredor inicial de desarrollo de Campo Alegre,alolargo de
donde se empez6 a erigir buena parte de los primerosinmuebles de la
urbanizacién enladécada de 1930, en gran medida porintervencion del
arquitecto Manuel Mujica Millan, como parte de la apuesta inmobilia-
riay urbanistica que realizara con su cufiado Carlos Heny, promotordela
urbanizacién.

Un espacio notable de Campo Alegre es aquel formado porlaredoma
con sumonolito central en la que terminala Cuarta Avenida. La perspec-
tiva estuvo rematada por la desaparecida quinta Atalaya, ubicadaal
norte. Cercanaalaredoma, frente ala quinta Solete se ubicé la Casa
Degwitz, construida en 1936 con el proyecto del arquitecto Gustavo
Wallis. Esta vivienda también ha desaparecido. Un aspecto deinterés es
queSolete es contigua, al sur, de lavivienda esquinera denominada
quinta San Pedro, que para el momento de laadquisicion del terreno para
edificar Solete era propiedad del mismo arquitecto Mujica. Al mo-
mento de su construccion, al sur de Solete se encontrabala parcela que
ocupariala quintaVilla Arenas, construida posteriormente. Actual-
mente, estos tres inmuebles conforman una de las pocas hileras de
mas de dos edificaciones que permanecen de latrama original de
laurbanizacién.

A partirdeltrazado de laredoma, inicialmente limitadaala conexiénal
oeste con laavenida El Parque, se prolongarian las calles hacia el este

del sector. Lamorfologia resultante por efecto de latramay de ladisposi-
cion ediliciahomogénea, que se mantuvo porvariasdécadas, eralade

un conjunto de viviendas aisladas, generalmente de dos niveles, con reti-
ros frontales ajardinados de seis metros, y laterales de dos metros,
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como indicaban los documentos de compraventa del momento. Predo-
minaba el verdory el espacio abierto, como todavia se produce en algu-
nosdelosinmueblesdel lugar.

La autoria de la obrayasociacién a personalidades
relevantes

Como se vio anteriormente, la obra hasido atribuida por diversas fuen-
tes bibliohemerograficas al arquitecto Manuel Mujica Millan (Vitoria, Es-
pafa, 1897-Mérida, Venezuela, 1963), quien fue artifice del trazado
urbano de la propia urbanizacion y de numerosas edificaciones construi-
das en este complejo. No obstante, existe un estudio realizado en 2017
que ha puesto en duda el tema de la propiedad intelectual (AGH, 2017: p.1).
Sinembargo, tampoco hay evidencias sobre laautoria, que lavinculen
con otro profesional. De manera que una mayoria de especialistas e
instituciones, que incluye al Instituto del Patrimonio Cultural, se inclinan
asuponer, por distintas razones, que la edificacion fue proyectada

por Mujica, quien ademas era propietario de lavivienda vecina parael
momento de construccion.

La presencia del nombre de Manuel Antonio Matos Guzman, primer
habitante delavivienda, enlalistade clientesy de obras de Mujica ela-
borada porlaviuda, Berta Heny, es otro indicio que corroboraria la
autoriadel proyecto, aparte de los aspectos formales destacadosalo lar-
go de estainvestigacion, que asocian la configuracion de la edifica-

cion con los cédigos estilisticos desplegados por el arquitectoenla
décadade1930.

De esta manera, surgen importantes evidencias sobre las personalida-
desquealolargodel tiempo han estado vinculadas con elinmueble. Yase
ha mencionado ala sefiora Maria Ibarra Urbaneja, cuiiada de Antonio
Guzman Blanco, quien adquiriera el terrenoy lo dejaraen herenciaasu
nieto, Manuel Antonio Matos Guzman-Blanco (nieto de Antonio Guzman
Blanco, casado con Anita Boulton Pietri). Matos Guzman-Blanco, resi-
dié en la quinta Solete por varios afios, hasta que en 1952 el inmueble fue
adquirido por Jaime de Oteyza, quien mantuvo la propiedad hasta1978.
Ese afio, Ariel Abraham Abbady laadquirié y la dejé en herenciaasus
sucesoras. Unadeellas, Tal Abbady Graham, publicé unas memorias de
suvidaenlaquintaSolete (Abbady, 2015:s/p).
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6.5.

Lasingularidad del bien

Lasingularidad es un atributo significativo en materia patrimonial
cuando el bien aparece como algo representativo, o sobreviviente, deun
determinado momento o lugar. Por escasez o inexistencia de objetos
similares, el bien adquiere mayor valor. En el caso de las quintas neohis-
panasde laurbanizacion Campo Alegre, y de las obras atribuidas a Mujica
Millan, los tltimos tiempos han presenciado la gradual desaparicion
delas edificaciones similares en el sector y el resto de la ciudad capital.

Unaenumeracién asociada aladesaparicion de edificaciones en Cam-
po Alegre, fueran o no proyectadas por Mujica Millan, se encuentraenel
trabajo de Maria Teresa Novoa (AGH, 2017). En un listado, seguramente
incompleto, figuran en 1993 la quinta Atalaya (neocolonial) en la calle

4 conlaavenida 4; en 1995, las quintas Gloria (neohispana) en la avenida
El ParqueyEIn.° 27, en laavenida Los Cortijos. En 1997, la casa Zamorera,
enlaavenidaEl Parque. En 2006, la quinta La Milagrosa (de Mujica Millan)
en laavenida El Parque. En 2007, el Conservatorio Landaeta, en latrans-
versal El Parque con laavenida 4;yla quintaLa Corteza, enlacalle El
Parque.En 20089, lavilla Gladys (art decd) en la avenida 4; la quinta Maria
Luisaenlaavenida?,ylaquintalLeha,enlacalle2.En2010,lacasan.®16,
enlatransversal El Parque conla calle 2; la quinta Paraguang, enla ca-

lle Las Escuelas con la avenida Los Cortijos. Hacia el 2011, las quintas San
Luis (moderna) en la calle El Parque; las quintas niimeros 21,22, 23y 25,
Guaicamacuto (neohispana),y Pan Sembrar enlaavenida 2.

Este inventario, realizado cronolégicamente, brindaunaideadelacon-
dicion testimonial de la quinta Solete, en medio de la gradual desapa-
ricion de otras piezas, algunas de mayor dimensiény grado de detalles
arquitectonicos que la propia quinta en estudio. Como se hadicho, Solete
permanece en conjunto con otras dos quintas, en una hilerasingular,
enlaCuarta Avenida de Campo Alegre.

Valores formales, estéticos y ambientales

Este acapite tiene que ver con los valores formales o estéticos de escala

y ajustealas condiciones ambientales y contextuales. Como se men-
ciond en capitulo anterior, la quinta Solete es representativa de una ten-
dencia prevalente a mediados del siglo XX en edificaciones de vivienda
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suburbana, a partirdelos lineamientos de lo que se denomind arqui-
tectura neocolonial o neohispana.

Su organizacion adopta un esquema tipolégico tradicional, de dos nive-
les conunaelaborada escaleray un amplio jardin frontal. El empleo

de algunos elementos ornamentales testimonia los cambios en el gusto
delaépoca, con especial incidencia en un estilo historicista particu-

lar, el neocolonial, que antecede al amplio desarrollo de laarquitectura
modernaen Caracas.

Grado de intervencidén o deterioro

Ademas de varios anexos e intervenciones en la construccion original,

se ha podido constatar el avanzado estado de deterioro del inmueble, que
ha hecho aalgunos autores temer por su gradual desaparicion. Por
ejemplo, el 7de marzo de 2014, los propietarios del inmueble de Inversio-
nes CDNueve dirigieron una solicitud de inspeccién al Instituto del Patri-
monio Cultural con lafinalidad de constatar »la pérdida de valores por
los que dicho inmueble fue declarado Bien de Interés Cultural«. El argu-
mento empleado se complementaba en la carencia nde valores arqui-
tectdnicos o patrimoniales indiscutibles que ameritaran su declaraciéon«
y,ademas, el npaulatino deterioro y abandono, al no ser sustentable
sumantenimiento«.

Ante esta solicitud, el 27 de marzo de 2014, el presidente (e) del Instituto
del Patrimonio Cultural, en el Oficio 000242, indicé en su respuesta que:

(...) unavezrealizadalasolicitadainspeccién ocular, se ha podido
verificar que dicha casa mantiene los valores que la hicieron ser
acreedoradela categoria de Bien de Interés Cultural, registradaenel
I Censo del Patrimonio Cultural Venezolano, publicada en el Cata-
logo de Municipio Chacao del estado Miranda, ratificado por su publi-
cacion en la Gaceta Oficial de la Repiiblica Bolivariana de Venezuela
n.°38.697 del 4 de junio de 2007.

Igualmente, se observé untrabajo de demolicion de frisos —internos
y externos— que, dadala categoria que ostenta elinmueble, deben
paralizar hasta contar con la debida autorizacion de esta Instituto, so
penadeincurrirenresponsabilidad penal, civil y administrativa.
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En mayo de 2014, se advertiaacerca del »peligro de demolicion inmi-
nente« delinmuebley quela casa: »Merece serrestaurada, protegiday
conservada« (Fundacién de laMemoria Urbana, 2014: s/p) (Figura 6.3).

No obstante, no se haapreciado a simplevistalas fallasen los aspec-
tos estructurales que hagan temer por su desplome; aunque este aspecto
requerira de unainspeccion especializaday profunda.

Sintesis

Araizdelosaspectostratados en estainvestigacion, se puede concluir
que la edificacion denominada quinta Solete, por su emplazamiento
enunode los primeros y mas emblematicos desarrollos suburbanos de
la ciudad, por su escala de dimension en plantay altura de dos pisosy
disposicion en el terreno, al estar precedida por jardines, contribuye al
caracter que alguna veztuvo laurbanizaciény se conserva en sectores
de este complejo. Es testigo de un periodo histérico en el que se produjo
un cambio en el tipo de lavivienda en Venezuela, mediante el uso de

la quintaaislada con referencias significativas alaarquitectura colonial
nacional.

Figura6.3.Estado de la edificacién en 1983
(Fuente: FMU, 2014).
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CRONOLOGIA

1927

El12de octubre, llegaa Caracas

el arquitecto espafiol Manuel Muji-
caMillan (Moncaday Padrén,
1991-b:s/p).

1929

El17 dejulio, Clara Francia de Usta-
rizvende a Carlos Heny la estancia
PanSembrarylaposesionLaAr-
boleda en Chacao porBs. 400.000
(Oficina de Registro Inmobiliario del
Primer Circuito del Municipio Sucre
del estado Miranda, Caracas: n.°31,
tomo 39, protocolo 1°, folio
91,17/7/1929).

1931

El 26 de octubre, se efectiia el matri-
monio eclesiastico de Manuel Muji-
ca Millan con Berta Heny Benitz,
hermana del promotorinmobiliario
CarlosHeny.Labodaserealizaen
laiglesia parroquial de Santa Anade
Caracas (AAC,1931; fol. 157).

1932

El 25 de enero, el Concejo Municipal
del Distrito Sucre discute y aprueba
lasolicitud presentada por Carlos
Heny paraurbanizar la estancia Pan
Sembrar: »nLa presidencia propuso
con apoyo, que se accedaalo solici-
tado porel Sr.Heny, se apruebeel
Planoacompanadoy que al contes-
tarlesele hagasaberqueelaseo
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delascallesyavenidas correraasu
cargooaldelosduefiosdeterre-
nos en su Urbanizaciény que debe
presentar oportunamente los do-
cumentos que acrediten el valor del
aguaaqueserefiereyel costodel
acueducto que serd Reglamentado
previaaprobacion del Consejo
Municipal y como consecuenciadel
contrato respectivo.— Puestaen
consideracion tal proposicion fue
aprobada porunanimidady el Pre-
sidente ordené hacerladebida
participacién« (Concejo Municipal
del Distrito Sucre. Libro de Actas,
1927-1937, sesién del 25/01/1932, en
INFODOC-BD/]JMF/SEU-FAU-UCV).

Enfebrero, el arquitecto Manuel
Mujica Millan elaboraun plano
urbano, con unavariante del tra-
zadodelaurbanizacién de Pan
Sembrar, que luego sera descarta-
do (Zawisza, 1991: p. 118).

1936

El 27 de noviembre, Carlos Heny
vende a Maria lbarraUrbaneja
(18/08/1856-8/09/1937), viuda de
Manuel Antonio Matos una parcela,
de laurbanizacion Campo Alegre
de Caracas, de 919,60 m? porBs.
9.196,arazénde Bs.10 el m. El lote
deterrenovendido tiene forma
rectangulary mide 30,25 m.de
norte asur, por30,40 m.deeste
aoesteyestaalinderado asi: Por

el oeste que essu frente, conla
Avenida 43; por el norte con terreno
y quinta del sefior Manuel Mujica;
porel este con el lindero que separa
laurbanizacion Campo Alegre de los
terrenosdelasucesion Ortay por

el sur conterreno pertenecienteal
seiior H. Hernandez (Oficina de Re-
gistro Inmobiliario del Primer Cir-
cuito del Municipio Sucre del estado
Miranda, Caracas: n.° 70, folio 89
vto., protocolo 1°,27/11/1936).

Probablemente, afinales de este
aino, Marialbarrade Matosiiniciala
construccion de una casaquinta
sobre la parcelaadquirida, que cons-
truye na sus propias expensas«
(Oficina de Registro Inmobiliario
del Primer Circuito del Municipio
Sucre del estado Miranda, Caracas:
n.° 33, folio 95,tomo 7, protocolo 1°,
20/11/1952).

1937

El 8 de septiembre fallece los
81afnos Maria Ibarra de Matos, pro-
pietaria original del inmueble,
a(Geni, 2022).

En octubre, el Ministerio de Rela-
ciones Interiores emite unaresolu-
cidn conexa con las donaciones
dejadas por Maria Ibarra de Matos
(Venezuela, 1937: p.1047). La plani-
lladeliquidacion por derechos
sucesorales se encuentraagregada



al cuaderno de comprobantes de
la Oficina Subalterna de Registro
del Departamento Libertador

del Distrito Federal al 4° trimestre
de 1937, bajo el n.°319, registrado
posteriormente, el 14 de diciembre
de 1937 bajo el el n.° 21del protocolo
4° cuarto adicional (Oficinade
Registro Inmobiliario del Primer
Circuito del Municipio Sucre del
estado Miranda, Caracas: n.°33,
folio 95, tomo 7, protocolo1°,
20/11/1952).

1938

El 26 de agosto, en la particion de
laherenciade Marialbarrade
Matos, la parcela de Campo Alegre
ylacasaquinta construida son adju-
dicadas a Manuel Antonio Ma-

tos Guzman, uno de sus nietos,
nconforme consta de cartillade
particidninscrita en la Oficina
Subalterna de Registro del Depar-
tamento Libertador del Distrito
Federal, el 26 de agosto de 1938,
registrado bajo el n.° 94 alos fo-

lios 167 vto. A179 del protocolo 1°,
tomo 20« (Oficina de Registro Inmo-
biliario del Primer Circuito del Muni-
cipio Sucre del estado Miranda,
Caracas: n.° 33, folio 95,tomo?7,
protocolo 1°,20/11/1952).

1941

El11de junio, Manuel Antonio Ma-
tos Guzman hipotecalaparcelade
Campo Alegrey la casaquinta cons-
truida. El procedimiento finan-
ciero lo concreta con el Banco Mer-
cantil y Agricola, medianteel
documento registrado en Petare
ese diabajo el n.° 45, protocolo 1°
(Oficina de Registro Inmobiliario
del Primer Circuito del Municipio
Sucre del estado Miranda, Caracas:
n.°70, folio 89 vto., protocolo1°,
27/11/1936).

1946

EI10 de septiembre, Manuel Anto-
nio Matos Guzman cancelaal Banco
Mercantil y Agricolala hipoteca
querecaiasobre la parcelade Cam-
po Alegrey la casaquinta construi-
da, mediante documento regis-
trado ese dia (Oficina de Registro
Inmobiliario del Primer Circuito del
Municipio Sucre del estado Miran-
da, Caracas: n.°70, folio 89 vto.,
protocolo 1°,27/11/1936).

1952

El 20 de noviembre, Manuel Anto-
nio Matos Guzmanvende aJaime de
Oteyzalaparcelade Campo Alegre
ylacasaquinta construida por
Bs.100.000, mediante el documen-
toregistrado ese dia (Oficinade
Registro Inmobiliario del Primer
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Circuito del Municipio Sucre del
estado Miranda, Caracas: 33, folio
95,tomo 7, protocolo 1°,
20/11/1952).

1952-59

Durante este periodo, Jaime de
Oteyza debié bautizar con el nom-
bre de Solete al inmueble, que
apareceregistrado bajo esta deno-
minacién enun plano de Caracas
publicado en 1960 (CA Publicidad
ARS Sistemas, 1960. Este, p. 90).

1954

Elinmueble habiarecibido su pri-
mer cédigo catastral: nimero

26 delaCuarta Avenida (Cantv,
1954: p. 233).

1958

El20 de diciembre es aprobada
laOrdenanzade Zonificacion del
Distrito Sucre.Segutin el plano
correspondiente, alinmueblesele
asigno la zonificacion R-2, vivien-
da unifamiliar aislada y bifamiliar
aislada, conunadensidad neta

de sesenta habitantes por hectarea
(70 hab./ha.), con area minima

de mil metros cuadradosy unalon-
gitud minima deuno de susfrentes
de veinticinco metros. Se fijaban,
igualmente, los porcentajes maxi-
mos de ubicacion de cuarenta

por ciento (40 %) y de construccién

de sesentapor ciento (60 %), con
unaalturamaximadetresplantaso
diezmetros. En materia de retiros,
se exigian los frontales de seis me-
trosylateralesydefondode3,5m.
Cadaviviendavendriaacompaiada
dedos puestos de estacionamien-
to, unode ellos uno cubierto. Repi-
tiendo el interés de transparencia
yvisualidad sobre la parcela, se
fijabala condicion de que los muros,
o paredesfrontales, debianserde
menos de un metrodealtura
(CMDS, 1958).

1978

El 6 de octubre, Jaime de Oteyza
vende a Ariel Abraham Abbady
Josefla parcelade Campo Alegrey
la casaquinta construida por
Bs.2.200.000, mediante el docu-
mento registrado ese dia. Se cons-
tituyd hipoteca convencional de
primer grado por Bs.1.119.000 (Ofi-
cinade Registro Inmobiliario del
Municipio Chacao del estado Miran-
da, Caracas: n.°9,folio 33 vto.,
tomo5, protocolo 1°,6/10/1978).

1984

Elinmueblerecibe susegundo
codigo catastral: nimero 02-03-
05-02 (GMC,1984: p.1-43).



1989

ElT1dejulio, Ariel Abraham Abbady
cancelalahipoteca querecaiaso-
brelaparcelade Campo Alegreyla
casaquinta construida mediante

el documento registrado ese dia
(Oficina de Registro Inmobiliario del
Municipio Chacao del estado
Miranda, Caracas: n.° 9, folio 33 vto.,
tomo 5, protocolo 1°,6/10/1978,
nota marginal).

1992

El14 de mayo, el Concejo Municipal
de Municipio Auténomo Sucre
apruebaunanuevaOrdenanzade
Zonificacion de Campo Alegrey
San Marino, en la que se modifica-
ron lasvariables urbanas del
inmueble, que ahora corresponden
alaZonaV4-2:vivienda multifa-
miliar de reglamentacion especial.
Ensuarticulo 5, se establece que:
nEnlazonaV4-2solo se permitela
construccidn, reconstrucciéono
madificacién de edificios para des-
tinarlosalusoresidencial y resi-
dencial multifamiliar,conuna
densidad maximade 500 hab/ha.«
(CMMAS, 1992).

2005

El Instituto del Patrimonio Cultural
publica el Catdlogo del Patrimo-
nio Cultural Venezolano 2004-2005.

Region Capital, estado Miranda,
Municipio Chacao, Ml 07.En el re-
gistroseincluye laquintaSoletey
sesefalalosiguiente:nLa casa

es de escasas (sic) proporciones. Su
volumetriatiene detalles, acaba-
dosy materiales constructivos
caracteristicos de laarquitectura
neocolonial de Manuel Mujica
Millan. Tiene dos plantasy volume-
triaasimétrica, enriquecida por
eljuego de cubiertas detejasados
aguas. Enlafachada principal su
accesose evidencia porunarcode
mamposteria que conduceaun
pequeiio espacio a manerade za-
guan, techado porunbalcén con
estructura de madera, cuyo color
oscuro contrastasobre el fondo
blanco delafachada. Esta presenta
unelemento de otros diseiios de
Mujica Millan, que consisteenel
vano circular con unaventanaal
centro. Ensuinterior se observan
acabadosde madera, comola
balaustradadelaescalera.Se
encuentrabien conservadayaun
cuando se leafadié una porcionala
plantabaja enla parte posterior,
puede observarse claramente su
volumetria original. En esta casa,
consu cercabajayjardin bien
cuidado, todavia pueden apreciarse
las caracteristicas tipicas de una
vivienda de la urbanizacién Campo
Alegre como era hastafinales delos
afos ochenta« (IPC, 2005: p.50).
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El22dejulio, en la Gaceta Oficial se
publica laDeclaratoria n.° 003/05
dela presidencia del Instituto del
Patrimonio Cultural, a cargo del
ciudadano José Manuel Rodriguez,
emitida el 20 de febrero de 2005,
mediante laque se declara como
Biende Interés Culturalacadauna
de las manifestaciones culturales
tangibles e intangibles registradas
en el l Censo del Patrimonio Cultu-
raly reflejadas en los catalogos ela-
borados a propésito de este regis-
tro patrimonial, salvo aquellas que
hayan sido declaradas como Monu-
mento Nacional (Gaceta Oficial de
la Reptiblica Bolivariana de Vene-
zuela, n.°38.234. Caracas, 22 de julio
de 2005).

2007

El11de enero, en la Gaceta Oficial
se publicalaProvidencia Adminis-
trativan.° 035/06 del presidente
delInstituto del Patrimonio Cultu-
ral, José Manuel Rodriguez, emi-
tida el dia31de agosto de 2006,
mediante la que se resuelve decla-
rar Bien de Interés Cultural cada
unade las manifestaciones cultura-
lesempadronadas en el marcodel
I Censo del Patrimonio Culturaly
reflejadas en el Catdlogo del Patri-
monio Cultural Venezolano 2004-

2005 (Gaceta Oficial de la Repiiblica
Bolivariana de Venezuela,
n.°38.602, Caracas, 11de enero

de 2007).

El 4 de junio, en Gaceta Oficial se
publicalaProvidencia Administra-
tivan.°015/07 dela presidencia

del Instituto del Patrimonio Cultu-
ral, acargo del ciudadano José
Manuel Rodriguez, emitida el dia

15 de mayo de 2007, mediante la que
seresuelve declarar comoBiende
Interés Culturalacadaunade

las manifestaciones culturales em-
padronadas en elmarcodel I Censo
del Patrimonio Cultural y refleja-
das en el Catdlogo del Patrimonio
Cultural Venezolano 2004-2005
yrevocalaresolucién publicadaen
Gaceta Oficial, n.°38.602,del 11de
enero (Gaceta Oficial de la Repuiblica
Bolivariana de Venezuela, n.° 38.697,
Caracas, 4 de junio de 2007).

2008

El 22 de noviembre, Ariel Abraham
Abbady JosefySharon, Alonay

Tal Abbady Graham, herederos
Unicosy universales de Marilyn
Graham de Abbady, realizan la par-
ticion amistosa de los bienes que
quedaron trassu fallecimiento
—producido ab intestato en los Es-
tados Unidos de Américael 27 de
octubre de 1995—. Le correspondio
alprimerodelos herederos men-



cionados 62,50 % de los derechos
de propiedad de latotalidad delos
bienes comunesy,alosotrostres,
12,5 %, respectivamente. También,
acuerdan que se adjudique a estas
ultimasel 62,50 % de los dere-
chos que el primero delos herede-
ros mencionados posee sobrela
quinta Solete, considerada partede
la comunidad conyugal de bienes
gananciales. Estas tltimas se
quedaron con propiedad enteray
por partesigualesdelinmueble,
que seacuerda porunvalordeBs.
377.000.000 (Notaria Publica
Octava del Municipio Barutadel
estado Miranda, n.°11,tomo 124 de
los Libros de Autenticaciones).

2013

El6dejunio, Ariel Abraham Abbady
ensu propio nombre, y como here-
dero de Marilyn Graham de Abbady,
su esposa, da enventaasus hijas
Sharon, Alonay Tal Abbady Graham
latotalidad de sus derechos (equi-
valenteal 62,50 %) sobre el inmue-
ble denominado quinta Solete (Ofi-
cinade Registro Inmobiliario del
Municipio Chacao del estado Miran-
da, Caracas:n.° 9, folio 33 vto., to-
mo 5, protocolo 1°,6/10/1978, nota
marginal).

El 24 de septiembre, Sharon, Alona

y Tal Abbady Graham dan en ven-
taalasociedad mercantil CDNUEVE,
C.A.elinmueble denominado quin-
taSolete (Oficina de Registro
Inmobiliario del Municipio Chacao
del estado Miranda, Caracas: n.°9,
folio 33 vto.,tomo 5, protocolo 1°,
6/10/1978, nota marginal).

2014

El7 de marzo, mediante comunica-
dolasociedad mercantil CDNUEVE,
C.A.solicitaal presidente del Ins-
tituto del Patrimonio Cultural que
serealice unainspecciénalaquinta
Solete, »nafinde que se constate
lapérdidadelosvalores porlos
cualesdichoinmueble fue declara-
doBiende Interés Cultural (...),
cuyos mismos valores originales
hansido relativizados o cuestiona-
dos por expertos en la materia,
puesto que, en su opinién, carecia
[de] elementos significativos que la
diferen-

ciaranfavorablemente con relacion
alas construcciones de aquella
época[décadade1930](...).0sea
que, excepto por su autoria, ladel
arquitecto Mujica Millan, parece-
riadiscutible suinclusion como
Bien de Interés Cultural por carecer
devaloresarquitecténicoso
patrimonialesindiscutibles que
ameritaran sudeclaracion«.
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que »na pesar de los esfuerzos eco-
némicos que significa su manteni-
miento sin poder ser usada para

los fines originales, puesto que ame-
ritariaintervencionesdiversasy
acciones de reconstruccion de sus
instalaciones, la edificacion ha

sido vandalizada (sic) y su conser-
vacionse haceimposible. 0 seaque,
aun aceptando que originalmente
tuvo caracteristicas que justifica-
ronsuinclusion enlalista del patri-
monio construido en Venezuela,
enlaactualidad, sudestinono es
otro que su paulatino deterioroy
abandono, al no ser sustentable su
mantenimiento« (IPC, 2014-b).

El 27 de marzo, el presidente (e)
delInstituto del Patrimonio Cultu-
ral,Omar Vielma, responde me-
diante el oficio n.°000242alaso-
licitud de la sociedad mercantil
CDNUEVE, C.A einforma que, tras
realizarinspecciénocularala
quintaSolete, »se ha podido veri-
ficar que dicha casa mantiene

los valores que la hicieron acreedo-
radelacategoriaBien deInterés
Cultural, registrada en el I Censo del
Patrimonio Cultural Venezolano,
ratificado por su publicaciénenla
Gaceta Oficial de la Repiiblica Boli-
variana de Venezuela, n.° 38.697 del

4 dejunio de 2007«. Finalmente,
agrega que nse observo un trabajo
de demolicion defrisos —internosy
externos— que, dadala categoria
que ostenta elinmueble, deben pa-
ralizarse hasta contar con ladebida
autorizacion de este Instituto,

so penadeincurrir enresponsabili-
dad penal, civil yadministrativa«
(IPC, 2014-b).

2017

Enseptiembre, laarquitecta Maria
Teresa Novoa elaborauninforme
valorativo sobrela casa, en el que
se cuestionala calidad y la propie-
dad intelectual del proyecto ori-
ginal, indicando que: nLa autoriade
esta casaseatribuyeal Arq. Manuel
Mujica Millan, aunque asimple
vista podria ponerse en duda por
ciertasincongruenciasentrela
volumetria, lacomposiciondelos
techos, y ladistribuciondelos
espacios« (p.1). También, se propo-
ne »rebatir« laafirmaciéndel
comunicado del IPCde 2014, sobre
la existenciade»nlosvalores que
lahicieron acreedorade la catego-
ria Bien de Interés Cultural«

(AGH, 2017: pp.1y 22).
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9 ANEXOS

91 ANEXO 1

ClaraFranciade Ustarizvende a Carlos Heny la estancia Pan Sembrar
ylaposesién LaArboleda en Chacao, 17/7/1929.

(Fuente: Oficina de Registro Inmobiliario del Primer Circuito del Municipio
Sucre del estado Miranda, Caracas: n.° 31,tomo 39, protocolo 1°, folio 91,
17/7/1929).

[Transcripcién]
—70—

Yo, Clara Francia de Ustariz, viuda, mayor de edad, domiciliada en Cara-
cas, procediendo por mi propio derecho, declaro: que doy en venta puray
simple al sefior Carlos Heny, una estancia de mi propiedad situadaen

el Municipio Chacao, Los Ravelos, Distrito Sucre del estado Miranda, deno-
minada Pan Sembrar, alinderada asi: sur por la carreterade Caracasa
Petare; norte, hacienda Blandin y terrenos que fueron de Antonio Orta;
naciente, casay posesion que fueron del seiior Carlos Sosa, y también
que fueron del citado Orta, marcando el lindero una empalizada de limén
continuada;y por el poniente, lahacienda Blandin, y un paredén de
piedra prolongada por este viento. Forma parte de la posesién vendiday
quedatambién contenida en esta venta, una posesion de tierras deno-
minadalaArboleda quelindaasi: al norte, con tierras que fueron de R6-
mulo Gonzalez; al este contierras que fueron de Antonio Orta; al oeste,
con la posesion Pan Sembrar ya delimitada; y por el sur, con tierras de
Maria de Jestis Sanoja, presbitero Miguel Melo heredero de Miguel Gonza-
lez, Petronila Aguilera, heredero de Pedro Leal y Maria del Carmen Sosa.
Quedan comprendidas en laventalos terrenos que forman las posesiones
nombradas, contadas sus plantaciones, edificaciones, anexos de pro-
duccionyservidumbres. Entran en laventalas casas que se encuentran
enlaposesion Pan Sembrar con [f°39] / corralesy cercados, un estanque
yunarepresa.Las posesiones deslindadas estan libres de todo grava-



men, censo e hipotecay me pertenecen en plenay exclusiva propiedad
por haberlas heredado de misobrina, lasefiorita Luisa Francia Garrote, y
habérseme adjudicado en la particion de los bienes dejados, practicado
entre los coherederos el 2de marzo de 1929, protocolizado en la misma
fechaenlaOficina Subalterna de Registro del Departamento Libertador
del Distrito Federal, bajo el n.°169 al folio 196 del protocolo Primero, to-
mo tercero, y como consta en documento adicional protocolizado el 11de
marzo de 1929 bajo el n.° 110, folio 20 al 22, protocolo Primero, tomo
adicional. El precio de esta venta es la cantidad de cuatrocientos mil bo-
livares (Bs. 400.000), de los que el comprador me paga en esteactoen
dinero efectivo a mi entera satisfaccion, la cantidad de doscientos mil
bolivares (Bs.200.000) y el remanente, o sea, la cantidad de doscientos
mil bolivares (Bs. 200.000), se obliga al comprador a pagarlos en moneda
metalicade cursolegal en Caracas, dentro del plazo comprendido hasta
el diatrece de julio de mil novecientos treintay cuatro. La expresada can-
tidad de doscientos mil bolivares (Bs. 200.000) devengari intereses
durante el plazo estipulado y hasta su efectivo pago a larata de siete por
ciento anual (7 %) pero es acuerdo que el [f°39 vto.] / comprador podra
hacerme adelantos parciales (...). Para garantizar el pago de la expresada
cantidad, queda constituida hipoteca legal sobre la estancia Pan Sem-
braryLaArboleda, arriba deslindadas (...). Se hace constar que lafinca
vendida esta dada en arrendamiento al sefior José Rafael Gonzalez por
un contrato del gie estd en cuenta el compradorHeny (...). Caracas, trece
dejulio de mil novecientos veinte y nueve. — [Firmado] Clara Francia

de Ustariz. — [Firmado] Carlos Heny.

[Notas marginales: 1) 15 de marzo de 1933: se libera hipoteca en parte
oriental de la posesidn;2) Siguen otras notas relacionadas con la
ventade parcelas de laurbanizacién, iniciadas el 17 de noviembre de
1933 con larealizada a Jorge K. Tucker].

CASA 37 (QUINTA SOLETE)

UNAVALORACION HISTORICA



92. ANEXO 2

Carlos Heny vende a Maria Ibarra de Matos una parcela de la urbaniza-
ciéon Campo Alegre, Caracas, 27/11/1936.

(Fuente: Oficina de Registro Inmobiliario del Primer Circuito del Municipio
Sucre del estado Miranda, Caracas: n.° 70, folio 89 vto., protocolo 1°,
27/11/1936).

[Transcripcién]
—70—

Yo Carlos Heny, mayor de edad, comerciante domiciliado en Caracas
procediendo por mi propio derecho declaro: que doy en ventaalasefiora
Maria Ibarra de Matos también mayor de edad, del mismo domicilio,
representadaen este acto por suapoderado Sefior Henrique Pérez Matos
segun poder registrado el ocho de julio de mil novecientos treinta y seis
bajo el n.°23alfolio 24 del protocolo 1°,un lote de terreno que forma parte
delaurbanizacién Campo Alegre (Antigua Estancia Pan Sembrar) de mi
propiedad, ubicada en jurisdiccion del lugar llamado Los Ravelos, Munici-
pio Chacao del Distrito Sucre del estado Miranda. El lote de terreno ven-
dido esta ubicado en el expresado municipio, tiene forma rectangular, su
area es de novecientos diecinueve metros con 60 centimetros cuadrados
(919,60 m?) y mide treinta metros con veinticinco centimetros (30,25 m)
de norte asur por treinta metros con cuarenta centimetros (30,40) de
EsteaOestey estaalinderado asi: Porel oeste con la Avenida 4 enuna
extensién treinta metros con veinticinco centimetros (30,25 m) for-
mando parte de calle; por el norte conterrenoy quinta del sefior Manuel
Mujica en una extensién de treinta metros con 40 centimetros (30,40 m),
por el este con el lindero que separa la urbanizacion Campo Alegre de
losterrenos de la sucesion Orta en una extension de treinta metros con
veinticinco centimetros (30,25 m) y por el sur con terreno perteneciente
al sefior H. Hernandez en una extensién de treinta metros con 40 cen-
timetros (30,40 m). Laurbanizacién Campo Alegre, de la que forma parte
ellote vendido, me pertenece en plenay exclusiva propiedad por com-
pradelaestanciaPan Sembrar que de ella hice alasefiora Clara Francisca
de Uztariz, seglin consta de documento otorgado el 13 de julio de 1929
protocolizado en la Oficina Subalterna de Registro del Distrito Sucre del



estado Miranda el 17 de julio de 1929 bajo el niimero 31alosfolios39a 40
del protocolo 1°. Lafinca esta libre de todo gravamen, censo, servidumbre
o hipoteca. El precio es la cantidad de Bs.9.196,00 o seaarazénde 10
bolivares por cada m*de superficie del lote, que la compradora me paga
en este acto endinero efectivo a mi entera satisfaccién. Es convenido
entre ambas partes que esta venta queda sometida alas siguientes
condiciones que se consideran como parte integrante del contrato: 1°El
vendedor se obligaainstalaren el terreno vendido underecho deaguade
1.500 litros de agua en veinticuatro horas. La compradora pagara por
lainstalacién de latuberia hasta el perimetro del lote la cantidad de 40
bolivares porunasolavezal hacerse dichainstalaciény se obligaa pagar
alvendedor por el derecho de agua la cantidad de 25 bolivares trimes-
trales pagaderos por trimestres anticipados (...). 4° La compradora queda
obligada a cercar por su cuentay asu costo el lote vendido en laforma
que estime conveniente con lasalvedad quelacercaquedaalacalleo
avenida, debera ser una cerca ornamental, o un setovivo de unaaltura
no mayor de un metro con cincuenta centimetros (1,50 m) (...). 5° El lote
vendido queda sujeto ala servidumbre de que no pueden levantarse en él
construcciones de ninguna especie a una distancia menor de seis metros
del frente que daal camino, calle o aveniday de dos metros alos demas
linderos. 6° El terreno vendido esta destinado a la construccion de una
casaquinta para habitacion, en el lote no podra construirse mas de
unasolacasa, yen él no podra construirse edificios destinados a fines
industriales mercantiles de cualquier otra naturaleza (...).

[Notas marginales: 1) Por documento registrado en Petare el 11de
junio de1941bajo el n.° 45, protocolo 1°, Manuel Antonio Matos
Guzman como heredero de Maria Ibarra de Matos hipoteca este te-
rrenoy la casaquinta en él construida al Banco Mercantil y Agri-
cola; 2) Pordocumento registrado en Petare el 10 de septiembrede
1946 ... el Banco Mercantil cancela a Manuel Antonio Matos Guzman
como heredero de Maria Ibarra de Matos la hipoteca).

CASA 37 (QUINTA SOLETE)
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93. ANEXO 3

Manuel Antonio Matos Guzman vende a Jaime Oteyza uninmueble en
laurbanizacién Campo Alegre, Caracas, 20/11/1952.

(Fuente: Oficina de Registro Inmobiliario del Primer Circuito del Municipio
Sucre del estado Miranda, Caracas: n.° 33, folio 95, tomo 7, protocolo 1°,
20/11/1952).

[Transcripcién]
—33—

Yo, Manuel Antonio Matos Guzman, industrial, mayor de edad, y de este
domicilio, por el presente documento declaro: que doy en ventareal, pura
ysimple al sefior [Jaime] Oteyza, quien es venezolano, mayor de edad

y de este domicilio, uninmueble de mi propiedad ubicado en jurisdiccion
del Municipio Chacao, del Distrito Sucre del estado Miranda, compuesto
porunacasay el areadeterreno en que esta construiday el que la circun-
da, situada en laurbanizacién Campo Alegre. El lote de terreno en que
esta edificada dicha casa-quinta tiene una superficie de novecientos die-
cinueve metros cuadrados con sesenta decimetros (919,60 m2), mide
treinta metros veintey cinco centimetros [f° 95] / (30,25 m.) de norte a sur
y treinta metros cuarenta centimetros (30,40 m) de este a oeste, yesta
alinderado asi: por el oeste, con la Avenida Cuarta (4ta) tomando frentea
la calle; por el norte, con terrenos y quinta que es o fue del seiior Mujica;
por el este con linderos que separan la urbanizacion Campo Alegre de los
terrenos que son o fueron de la sucesion Orta;y sur, conterrenos que

son o fuerondel sefior H. Hernandez.— El inmueble en cuestion me ha per-
tenecido hasta hoy por haberlo heredado de mi causante sefiora Maria
Ibarra de Matos, conforme consta de cartillade particioninscritaenla
Oficina Subalterna de Registro del Departamento Libertador del Distrito
Federal, el 26 de agosto de 1938, registrado bajo el n.° 94 alos folios 167
vto. A 179 del protocolo 1°, tomo 20, quien a su vez habia adquirido el te-
rreno seglin documento inscrito en la Oficina [f° 95 v°] / Subalterna de
Registro del Distrito Sucre del estado Miranda, el 27 de noviembre de 1936
registrado bajo el n.° 70 al folio 89 vto. del protocolo1°y la casa la habia
construido a sus propias expensas.— La planilla de liquidacion pordere-
chos sucesorales de la sefiora Maria Ibarra de Matos se encuentra agre-



gadaal Cuaderno de Comprobantes de la Oficina Subalterna de Registro
del Departamento Libertador del Distrito Federal al 4° trimestre de 1937,
bajo el n.° 319, registrado posteriormente, el 14 de diciembre de 1937 bajo
eln.°21del protocolo 4° cuarto adicional.— El precio de estaventaesla
suma de cien mil bolivares (Bs.100.000) que he recibido del compradora
mi satisfaccion. Por virtud de esta venta transmito al sefior Jaime Oteyza,
laplenay efectiva propiedad y posesion legitima del inmueble vendido
con todos sus derechos, anexidades y pertenencias, libre de todo [f° 96] /
gravamen, censo, servidumbre o hipoteca, quedando obligado al sanea-
miento conforme alaLey.— yyo, Jaime Oteyza, casado, venezolano, indus-
trial, mayor de edad y de este domicilio, declaro: que acepto la presen-
teventaenlostérminos expresados.— Caracas: M. A. Matos G.- ). Oteyza.—
Juzgado 1° de Parroquia.— Caracas: 13 de octubre de 1952.— 143° y 94°.— Por
presentado el anterior documento para suautenticacién.—(...). Presentes
sus otorgantes y bajo juramento legal dijeron llamarse Manuel Antonio
Matos Guzmany Jaime Oteyza, ser mayores de edad y de este domicilioy
proceder con el caracter que el documento expresa. — leidoles que fue este
y después de examinado detenidamente expresaron »su contenido es
ciertoysinde nuestro puiioy letralas firmas [f° 96 vto.] / quelo autori-
zan«.— Convistade lo expuesto el tribunal declaré autenticado en presen-
ciadelostestigos: Victor José Nuifiez Graffe y Sergio Garcia, mayores de
edad y de este domicilio, dejandolo anotado bajo el n.°154,tomo 3°de
Autenticaciones que se lleva en este tribunal.— Terminado seleyéy con-
forme firman: el Juez Roberto Garcia.— Los otorgantes. — C.N. 2349.— [Fir-
mado] M. A. Matos G.- C.N.919.769.- [Firmado] J. Oteyza.- Testigos. [Firma-
do] H.). Ndiiez Graffe. — [Firmado] Sergio Garcia. — El secretario: [Firmado]
Manuel PérezRios. — (...). Confirmo la exactitud de la precedente copia
cuyo original trasladado por el Dr. Julio P. Blanco G. fue leido y confrontado
con sus copias en los protocolos y firmado en estos por sus presentantes
Charles Bresford, casado, britanico, cédulan.°8.308 de 22-6-47,ante miy
los ciudadanos Enrique Stein y Angel Yanes testigos instrumentales,
mayores de edad que saben leery escribir el castellano con quienes doy fe
delacto (...). Petare, veinte (20) de noviembre de mil novecientos cincuen-
taydos. —143°y 94°. — [Siguen varias firmasilegibles; fol. 97].

[Nota marginal: »3er. Circuito de Rtro. del Dtto. Sucre. 6/10/1978, 9-5,
Jaime Oteyza vende a Ariel Abraham Abbady Josef. Queda hipoteca
legal. El registrador, Carlos R. Mijares B. (f° 97 vto.)«].
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94. ANEXO 4

Jaime Oteyzavende a Ariel Abraham Abbady Josef uninmuebleenla
urbanizacién Campo Alegre, Caracas, 6/10/1978.

(Fuente: Oficina de Registro Inmobiliario del Municipio Chacao del estado
Miranda, Caracas: n.°9, folio 33 vto., tomo 5, protocolo 1°,6/10/1978).

[Transcripcién]
—9—

Yo, Jaime de Oteyza, industrial, venezolano, mayor de edad, y domiciliado
en Caracas, titular de la Cédula de Identidad n.° 913.769, por el presente
documento declaro: que doy en venta al Sr. Ariel Abraham Abbady unin-
mueble de mi exclusiva [f° 33 vto.] / propiedad, ubicado en jurisdiccién
del Municipio Chacao, del Distrito Sucre del estado Miranda, compuesto
porunacasa, el areadeterreno en que esta conteniday el que la circunda,
situada en laurbanizacién Campo Alegre. El lote de terreno en que esta
edificada dicha casaquintatiene una superficie de novecientos diecinue-
ve metros cuadrados con sesenta decimetros cuadrados (919,60 m?),
mide treinta metros veinte y cinco centimetros (30,25 m) de norteasury
treinta metros cuarenta centimetros (30,40 m) de este a oeste, yesta
alinderado asi: por el oeste, con la Avenida Cuarta (42) tomando frente de
calle; por el norte, conterrenos y quinta que es o fue del sefior Mujica;
porel este con lindero que separalaurbanizacion Campo Alegre de los
terrenos que son o fueron de la sucesion Orta; por el sur, con terrenos que
son o fuerondel sefior H. Hernandez. Sobre el mencionado inmueble no
pesa ningln tipo de gravamenes, censo o servidumbre, ni medida judicial
de ninguna naturalezay me ha pertenecido por compra que hicieraal

Sr. Manuel Antonio Matos Guzmany que consta en documento protocoli-
zado enla Oficina Subalterna de Registro del Distrito Sucre del estado
Miranda, de 20 de noviembre de 1952, registrado bajo el n° 33,tomo 7, folio
95, protocolo 1°. El precio de esta venta es la cantidad de dos millones
doscientos mil bolivares (Bs. 2.200.000) de los cuales he recibido del com-
prador a mi entera satisfaccion la cantidad de ochocientos mil boliva-

res (Bs. 800.000), el saldo de un millén cuatrocientos mil bolivares (Bs.
1.400.000) me lo pagara el comprador en mi domicilio de Caracas, que
queda elegida como domicilio especial de la siguiente forma (...). Ademas



delahipotecalegal el comprador constituye hipoteca convencional de
lergrado en laforma que mas adelante seindica [f°34] / (...). Y yo, Ariel
Abraham Abbady, venezolano, casado, mayor de edad, domiciliado en
Caracas, titular de la Cédula de Identidad n.° 5.310.359, por el presente do-
cumento declaro: que acepo laventa que se me hace enlos términos
antes expuestos, asi como las obligaciones de paga arribaindicadas. Para
garantizarle a miacreedor Jaime de Oteyza el pago del capital adeuda-

do que asciende a la cantidad de un millén cuatrocientos mil bolivares
(Bs.1.400.000), el pago de los intereses compensatorios moratorios
calculadosalarataarribaindicada, asi como los gastos de cobranza, ho-
norarios de abogados estimados prudencialmente en la cantidad de
doscientos diez mil bolivares (Bs. 210.000), constituyo hipoteca conven-
cional de 1er grado hasta por la cantidad de un millén seiscientos diez

mil bolivares (Bs.1.619.000) sobre el mismo inmueble que adquiero por
este documentoy cuyas medidas, linderos y demas determi— [f°35 vto.] /
naciones se denaqui(...). El registrador notificé que sobre el inmueble

no existen medidas judiciales ni gravamenes diferentes alos aquiindica-
dos que hayan podido imponerle desde el 20 de noviembre de 1952

hasta el dia del otorgamiento de este documento. El vendedor, [Firmado,
Jorge de Oteyza]. — El comprador [Firmado, Ariel Abraham Abbady] [f° 36]
/ (...). Baruta, seis (6) de octubre [f° 36 vto.] / de mil novecientos setenta

y ocho. —167°y 115°. — [Siguen varias firmasiilegibles; fol. 37].

[Notas marginales: 1) 31-07-1989, 18-7, Jaime de Oteyza cancela
hipotecade ler grado a Ariel Abraham Abbady sobre inmueble.

2) 6-06-2013,24013 181108 22, Ariel Abraham Abbady Josef en su pro-
pio nombrey como heredero de Marilyn Graham de Abbady daen
ventalatotalidad de sus derechos (equivalente al 62,50%) a Sharon
Abbady Grahamy otros sobre la parcelade terreno N°203050 02
-00000003, casaquinta Solete; 3) 24-09-2013, 249.13.08.1.10822. Sha-
ron Abbady Grahamy Alona Abbady Graham como herederasde
Marilyn Graham de Abbady, venden a Sociedad Mercantil Inversio-
nes CANUEVE, C.A. parcelade terreno catastron.°203050 02
00000003, casaquinta Solete, Urb. Campo Alegre (f° 97 vto.)].
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95. ANEXO 5

Comunicacién de Inversiones CDNUEVE C.A. al Instituto del Patrimonio
Cultural, Caracas, 7/3/2014.

INVERSIONES CONUEVE, C.A

Caracas, 7 de marzo de 2014

Ciudadano
Lic. Omar Vielma
Prasidente
Instituto del Patrimanio Cultural
Atencidn: Lic. Alesia Martinaz

Tengo a bien dirigirme Usted a fin de solicitar una inspeccidn a la Quinta Solete ubicada
en la urbanizacidn Campo Alegre, Municipio Chacao, Estado Miranda, a fin de que se
mnsmuparﬁdadammNrbsmmmmammmmﬂuﬂiﬂnda
Interés Cultural por la institucion que usted hdera,

Se trata de una casa familiar construida en la década de 1930 cuyos mismos valores
originales han sido relativizados o cuestionados por expertos en [a materia, puesto que,
en su opinidn, carecla elementos significativos que |a diferenciaran favorablemente en
relacién a las construcciones de aquella época (techos de tejas, frisos lisos pintados de
eodor blanco, algunas balaustradas o puertas de madera sin calidades especiales, elc.).
Gmw.mapmpouuamna.hdﬂammuuﬁauimmamwﬁw
inclusién como Bien de Interds Cultural por carecer de valores arquifecionicos o
patrimoniales indiscutibles que ameritaran su declaracion.
Ahmm.mmmﬂMWrnpﬂmmmmu@m
su mantenimiento sin poder ser usada para los fines originales, puesto que amerilaria
intervenciones diversas y acciones de reconstruccion de sus instalaciones, la edificacién
ha sido vandalizadas y su conservacién se hace imposible. O sea que, alin aceplando
que orginalmente tuvo caracteristicas que justificaron su inclusion en la lista del
patrimonio construido de Venezuela, en la actualidad, su destino no es otro que su
pﬂdﬁhndmmym.dmwsmmwm.

Agradeciendo de antemano, una pronta respuesta a esta solicitud de inspeccidn, para la
que estariamas cordialmente dispuestos a acompafiar, lo saludo,

Atentamente
{ yro/
Givseppe Dragone
INVERSIONES CONUEVE, C.A.
J-40262084-0
Armans: -Copia oel Documento de Propsdad
Lopta del Documents Constitulivg
Fotografies RECLE 1B 1 DL
[ T R
4 wan 10

(Fuente: Archivo del Instituto del Patrimonio
Cultural,expediente delaquintaSolete, Urb. Campo
Alegre, Caracas).



96. ANEXO 6

Comunicacién del Instituto del Patrimonio Cultural a Inversiones CONUE-
VEC.A, Caracas, 27/3/2014.

sy e s

INETatan g

0 gl 7]

celPatrimenin
Celtuial

Caracas, 27 de marzo de 2014
Oficia N® oL o
Ciudadano

Giuseppe Dragone

Inversiones Cdnueve, C.A
Municipio Chacao - Estado Miranda
Presents .-

Me dirjo a usted en la oportunidad de saludarle, a la vez gue dar respuesia a su
comunicacidn, recibida en fecha 11 de los comientes, en la que solicita una inspeccidn a fin
de constatar la pérdida de valores de la Quinta Solete (N 37), ubicada en la 4ta Avenida de
la Urbanizacidn Campeo Alegre del Municipio Chaca, Estado Miranda, diseftada por el arg,
Manuel Mujica Millan.

En tal sentido, una vez realizada la solicitada inspeccidn ocubar, se ha podido verificar que
dicha casa mantiene los valores que la hicieron ser acreedora de la categoria Bien de
Interés Cultural, registrada en el | Censo del Pafnimamio Culfural Vemezolano, publicada en
el Caldlogo de Municipio Chacao del Estado Miranda, ratificado por su publicacion en a
Gacela Oficial de la Repdblica Bolivariana de Venezuela N* 38.697 del 4 da junio de 2007.

Igualmente se observd un trabajo de demolicion de frises —internos y extemos- que, dada la
calegoria que ostenta el inmueble, deben paralizar hasta contar con la debida Aulorizacibn
de este Instituta, 50 pena de incurrr en responsabilidad penal, cwil y administrativa.

Sin més a qué hacer referencia, se despide
Atentaments,

AN ] e
! T, l-u-Au--u.-.--um-—-;.u
[ { TR
A f u
S (I
mmiEi -‘.‘?IP‘il-rimnnlr.It
instituto del Patrimanib. Sulibedl———

Resolucidn Ne 030 de fechgdBGVENE3 del MPPPC publicads en la
G.ORBY, N? 40.229 de fecha 15/08/2013

ovinbme s
o : Cuttural del Estadc Muands
LOS SERVICIOS QUE PRESTA ESTE INSTITUTO SOM GRATUITOS
"""-I- TETT ke Pl e et Aevariin vite Sats . Lo PEie 1170 CarBoll - VEAIUED IR Sel PTG Calarsl
Neghoncs (O058-717) 14T = www 0 GO vl | IR TRO RGP J0b ot
[aproee
i H.uam 1 T

‘v\ | Caars _3 --|||r_|'1il:lxl-:

(Fuente: Archivo del Instituto del Patrimonio
Cultural,expediente dela quintaSolete, Urb. Campo
Alegre, Caracas).
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Se terminé de imprimir

en Caracas,Venezuela,

en el mes de diciembre de 2025
enlos talleres de Gréficas Acea,
conuntiraje

de 400 ejemplares.

Victor Gdmez
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